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Rys.1 Koncepcja zagospodarowania terenu AOJ skala 1:500



1. Podstawa opracowania

- Zlecenie zamawiajacego,

- wizja lokalna,

- mapa zasadnicza ,

- uzgodnienia z inwestorem ,

- program funkcjonalno uzytkowy budowy otwartej ujezdzalni koni na terenie Akademickiego

Osrodka JeZdzieckiego (AQJ) ZUT w Szczecinie, przy ul. junackiej 21, 23, 25 w Szczecinie z 2014 r.,

- projekt budowlany remont wej$cia z podjazdem, ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi, lonzownika zadaszenia
karuzeli, rampy utatwiajacej wsiadanie na konia z zachowaniem funkcji dla potrzeb ksztatcenia i rehabilitacii
leczniczej studentdw niepetnosprawnych z 2012 r.

- Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami - Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422)

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania terenu AOJ na potrzeby wykonania projektu
melioraciji terenu Osrodka.

3. Stan istniejacy:
3.1 Lokalizacja

Teren objety opracowaniem miesci sie w Szczecinie przy ulicy Junackiej 21-25. Numer ewidencyjny dziatki 4/6-
obreb Pogodno 9.

Na terenie miesci sie stadnina koni (do 30 sztuk) Akademickiego OSrodka JeZdzieckiego Zachodniopomorskiego
Uniwersytetu Technologicznego w Szczecinie.

Teren i obiekty znajdujgce sie na nim nie sa objete ochrong konserwatorska ani nie znajduje sie w
obrebie strefy ochronne;.

3.2 Uksztattowanie terenu

Teren AOJ mieSci sie na dziatce, na ktorej nie wystepuja duze i gwattowne uskoki w poziomach terenu. Teren
tagodnie opada w kierunku potudniowym i potudniowo wschodnim.
W zachodniej czesci terenu znajduje sie zbiornik wodny.

3.3 Opis stanu istniejacego

a) Wiazdy na teren:
Teren Akademickiego Osrodka Akademickiego ma dostep do drogi publicznej od strony pdinocnej - z

ul. Junackiej. Prowadza z niej dwa wjazdy — jeden prowadzacy do budynkéw Oddziatu Policji Konnej i
Administracji Osrodka w czesci zachodniej i wjazd gtéwny w czesci centralnej.

Przy obu wykonane sg utwardzone podjazdy z plyt typu JOMB i ptyt betonowych. (uktad utwardzen istniejacych
wg rys.)

b) WejScia na teren:
Na teren O$rodka prowadzg dwa wejScia — jedno vis a vis budynku Administracji Osrodka i drugie przy wjezdzie
centralnym na teren. Wejscie gtéwne prowadzi do podjazdu dla niepetnosprawnych, ktérym mozna swobodnie
pokonac réznice w terenie miedzy poziomem chodnika a gtéwnym dziedzificem.

c) Budynki:
Na terenie znajdujg sie:
1. Budynek stajni z czeScig socjalng w centralnej czesci dzialki, jest dwucztonowy, ustawiony kalenicg
prostopadle do ulicy. Jest to obiekt dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, kryty dachem stromym
dwupotaciowym, symetrycznym, kryty blachg. W konstrukcji murowane;.



2. Budynek stajni i stodoly - ustawiony do ulicy kalenicowo, dwukondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym, kryty dachem stromym dwupotaciowym, symetrycznym, kryty blachg w konstrukcji
murowane;.

3. Budynek administracji Oddziatu Policji Konnej — budynek w stylu zakopianskim, ustawiony kalenica
prostopadle do ul., parterowy, podpiwniczony z dachem stromym.

4. Budynek Administracji AOJ — budynek w stylu zakopianskim, ustawiony kalenica prostopadle do ul.,
parterowy, podpiwniczony z dachem stromym.

d) Pozostate obiekty:
1. karuzela — obiekt w konstrukcji drewnianej na planie kota, kryty gontem,
podjazd dla niepetnosprawnych,
rampa do wsiadania na konia,
wiata drewniana,
silos,
plyta obornikowa przy budynku stajni

ook w

5. Sieci:
Na terenie znajdujg sie sieci zewnetrzne:
- kanalizacji deszczowej przy budynkach administraciji ze zrzutem do zbiornika (brak informaciji o czasie, w ktorym
ja wykonano; brak dokumentacii),
- kanalizacji deszczowej zbierajgcej wode z dachu budynku stajni z czeScig socjalng ze zrzutem do zbiornika
(brak informacji o czasie, w ktérym jg wykonano; brak dokumentacji),
- kanalizacji deszczowej nie obstugujacej teren AOJ — wzdtuz wschodniej granicy terenu ze zrzutem do rowu
(brak informacii o czasie, w ktdrym jg wykonano; brak dokumentacji),
- instalacje wodociggowa doprowadzajacg wode do budynku stajni z czescig socjalng i budynkéw administracji -
wykonano przed 1995 r., (brak informacji o czasie, w ktdrym jg wykonano; brak dokumentacii)
- instalacje elektryczng i telekomunikacyjng — zasilajgcg budynki jw. (brak informacji o czasie, w ktérym ja
wykonano; brak dokumentacii),
- instalacje elektryczng zasilajacg maszt nadawczy w potudniowo — zachodniej czesci dzialki (teren dzierzawiony
od ZUT od 2007 r.)

6. Teren/ elementy zagospodarowania ternu
Teren w wigkszo$ci jest nieurzgdzony. Padoki dla koni sg wydzielone ogrodzeniami pasterskimi.
W zachodniej czesci dziatki znajduje sie zbiornik wodny bez zadnej infrastruktury technicznej, ktory wymaga
wybagrowania.
We wschodniej czeSci terenu znajdujg sie martwe drzewa w dwoch skupiskach, ktdre nalezy, ze wzgledu na
grozbe ich przewrdcenia, wycig€.

3.4 Wytyczne do koncepciji:

a) ze wzgledu na warunki gruntowe (grunty stabo- lub nieprzepuszczalne) teren AOJ zmaga sie z problemem
wad deszczowych, ktore z powodu braku melioracji terenu (lub innego sposobu odprowadzenia wod) przez
znaczng czes¢ roku nie przesigkajg go gtebszych warstw gruntu i tworzg w potaczeniu z rozdeptanym humusem
zalegajgce na powierzchni bioto. Dla dalszego rozwoju OS$rodka i kolejnych inwestycji na jego terenie
priorytetem jest wykonanie melioracji terenu.

b) na terenie nie ma wydzielonych miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.

c) wyjatkiem utwardzen przy wjazdach brak sciezek i innych utwardzen terenu, doj$¢ do obiektow i padoku.

d) z projektu budowlanego z 2012 r. zrealizowano jedynie cze$¢ zatozen projektowych: elementy udogodnier: dla
niepetnosprawnych: rampe, podjazd oraz drewniang karuzele.

e) Osrodek planuje w najblizszych latach rozbudowe przez m. in. budowe krytej i otwartej ujezdzalni dla koni (dla
ujezdzalni krytej w maju 2017 r. uzyskano Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego), ktére pozwolityby na
wzbogacenie oferty OSrodka, kompleksowg obstuge zwierzat i organizacje zawodow konnych.




4.

Budynki, obiekty i infrastruktura techniczna przewidziane do realizacji/ projektowane:

Koncepcja przewiduje uwzglednienie planowanych przez Osrodek kluczowych inwestycji oraz rozwigzan, na
ktore w latach ubiegtych opracowano: PFU, Projekt Budowlany oraz uzyskano Decyzje o lokalizacji celu
publicznego.

W ramach koncepcji przewiduije sie:

a)
b)

7.

wykonanie melioracji terenu

budowe:

1.Ujezdzalni krytej - budynek halowy, jednokondygnacyjny o wym. 20 m x 40 m, w konstrukcji
stalowej lub drewnianej oblozonej plyta obornicka. Kryty dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci 120 - 250, krytym blachg lub dachdwka. Wyposazony w instalacje elektryczng i wodna. (Decyzja
lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 24/17)

2. Ujezdzalni odkrytej — opis wg PFU budowy otwartej ujezdzalni koni na terenie Akademickiego
Osrodka JeZzdzieckiego (AQJ) ZUT w Szczecinie, przy ul. Junackiej 21, 23, 25 w Szczecinie z 2014 r.,

autorstwa Pracowni Projektowej Danuty Gruzewskiej, ul. Wilenska 5/4 73-110 Stargard,

3.Lonzownika (opracowanie wg projektu budowlanego: Remont wejscia z podjazdem, ciggami
pieszymi i pieszo-jezdnymi, lonzownika zadaszenia karuzeli, rampy utatwiajgcej wsiadanie na konia z
zachowaniem funkcji dla potrzeb ksztatcenia i rehabilitacji leczniczej studentow niepetnosprawnych.
Proat Sp. z 0.0., Plac Orfa Biatego 1, 70-562 Szczecin, pozwolenie na budowe — Decyzja nr 376/12 z
22.01.2013r.).

4. Pomostu drewnianego

5. Przebudowe ptyty obornikowej i budowy zbiornika szczelnego na nieczystosci

wykonanie dojs¢, podjazdow i miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.

wykonanie rozbudowy instalacji zewnetrznych w zakresie obstugi nowo projektowanych

budynkow i obiektow

Bilans terenu

Numer dziatki: 4/6 obr. 09 Pogodno Szczecin

POWIERZCHNIA TERENU: 44 301,71 m2 / 100%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ: 1 169,58 m2 (2,64% pow. dziatki)
POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANEJ: 1 028,71 m2 (2,32% pow. dziatki)
tacznie pow. zabudowy: 2 198,29 m2 (4,96% pow. dziatki)
POWIERZCHNIA UTWARDZEN NAWIERZCHNI - ISTNIEJACYCH: 899,50 m2 (2,03% pow. dziatki)

POWIERZCHNIA UTWARDZEN NAWIERZCHNI — PROJEKTOWANYCH: 3 836,66 m2 (8,66% pow. dziatki)

tacznie: 4 736,16 m2 (10,69% pow. dziatki)
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
(po realizacji projektowanej zabudowy i utwardzen): 39 565,55 m2
8. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziatki nr 4/6.

9.

Zgodnos¢ projektu z planem miejscowym

UWAGA: BRAK OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO - PLAN WSZCZETY.

Opracowat: mgr inz. arch. Katarzyna Smigielska



