UMOWA DZIERZAWY NR AGN-AC-...../2021

zawarta w Szczeciniednia .................. 2021 roku

pomiedzy:

Zachodniopomorskim Uniwersytetem Technologicznym w Szczecinie al. Piastow 17,
70-310 Szczecin, reprezentowanym przez:

- Kanclerza — mgr Adrianng Gudzowska

NIP: 852 — 254 — 50 - 56, REGON 320588161,
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

NIP: oo, ;REGON: ..., ,
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcg”

facznie zwanymi Stronami

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Wydzierzawiajacy  jest  wlascicielem  nieruchomos$ci  gruntowych  potozonych

przy ul. Wielkopolskiej 19 w Szczecinie, obreb 1024, Srédmiescie 24, Gmina Miasto

Szczecin, stanowigcych:

a) niezabudowang dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 36/8, o powierzchni 0,0630 ha,
dla ktoérej Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie, X Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr SZ1S/00139549/5,

b) dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 36/7, o powierzchni 0,3084 ha, zabudowang
budynkiem gtéwnym o powierzchni uzytkowej 692,40 m? (Id. bud.
326201 _1.1024.93 BUD) oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej
94,10 m? (Id. bud. 326201 _1.1024.94 BUD), dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin -
Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KW Nr SZ1S/00088199/3.

Przedmiotem dzierzawy sa nieruchomos$ci opisane w ust. 1, oznaczone kolorem niebieskim

na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Przedmiot dzierzawy shuzy¢ bedzie Dzierzawcy w celu prowadzenia dziatalnosci

gastronomiczno-hotelarskiej.

Dzierzawca o$wiadcza, iz stan przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie wnosi co do niego

zastrzezen, w szczegOlnosci w zakresie mozliwosci prowadzenia w nim dziatalno$ci

gastronomiczno-hotelarskiej okreslonej w ust. 3 powyze;j.

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastagpi do dnia ............... 2021 r., na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2
CZYNSZ DZIERZAWY, KAUCJA
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wydzierzawiajacemu miesigcznego czynszu
w wysokos$ci stanowigcej sume:

a) ... ztotych (stownie: .... zlotych) netto za przedmiot dzierzawy, okreslony w § 1 ust. 2,
b) kwoty stanowigcej rownowarto$¢ podatku od nieruchomosci, okreslonego dla przedmiotu
dzierzawy,

c) kwoty stanowigcej nalezny podatek VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury.

1/5



Wysokos¢ czynszu w czegsci okreslonej w ust. 1 lit. a) powyzej korygowana bedzie co rok,
o ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, w stosunku do roku poprzedniego. Zmiana wysokosci
czynszu z tego tytulu wprowadzona zostanie poczawszy od nastegpnego miesigca
po opublikowaniu wskaznika w Monitorze Polskim i nie wymaga pisemnego aneksu
do umowy.

Zmiana wysokosci czynszu, w czesci obejmujacej rownowartos¢ podatku od nieruchomosci,
dokonywana bedzie wraz ze zmianami wysokos$ci tego podatku wprowadzonymi uchwatami
Rady Miasta Szczecin i obowigzywaé bedzie od dnia wejScia w zycie uchwaty.
Wprowadzenie zmian, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, nie wymaga pisemnej zmiany
umowy.

Dzierzawca sklada Wydzierzawiajagcemu kaucje, w wysokosci 28 560 zl (stownie:
dwadzie$cia osiem tysiecy piecset szeS¢dziesigt ztotych), ktoéra winna by¢ uznana na rachunku
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego w Szczecinie Santander Bank
Polska S.A. 02 1090 1492 0000 0000 4903 0242 najpozniej w ciggu 7 dni od dnia podpisania
umowy.

Z kaucji podlegaja potraceniu, bez potrzeby sktadania dodatkowych o§wiadczen woli przez
Wydzierzawiajgcego, m. in. kwoty zaleglosci w optatach, kar umownych, wymagalnych
swiadczen dodatkowych oraz kwoty odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy.

Kaucja jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi, na pisemny wniosek Dzierzawcy,
najpozniej w ciggu miesigca od chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy. Obowigzek zwrotu
nie istnieje w zakresie niezaspokojonej wierzytelnos$ci objetej zabezpieczeniem.

§3

ROZLICZANIE MEDIOW
Oprocz czynszu, o ktorym mowa w § 2, Najemca zobowigzany bedzie uiszczaé oplaty
zmienne za zuzyta energi¢ elektryczna, gaz, wode zimna i odprowadzanie §ciekow, w oparciu
o wskazania uktadéw pomiarowych dostawcow, z ktorymi Wydzierzawiajacy ma podpisane
umowy, na podstawie refaktur wystawianych przez Wydzierzawiajacego po otrzymaniu
faktur od dostawcow ww. mediow w danym okresie rozliczeniowym.
Do optat, o ktorych mowa w ust. 1 doliczany bedzie podatek VAT w stawce wynikajacej
z obowigzujacych przepiséw prawa.
Wywozu odpadow z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest dokonaé
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§4

TERMIN ZAPLATY
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajacemu czynszu co miesigc z gory,
w terminie do 15-go dnia kazdego nmiesigca, na podstawie wystawionej
przez Wydzierzawiajacego faktury VAT, w formie polecenia przelewu, na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego Nr veeeeeereeeeensensens w Santander Bank Polska S.A.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wydzierzawiajacemu optat, o ktorych mowa w § 3,
w terminie 14 dni od daty wystawienia refaktury, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany w ust. 1.
W przypadku op6znien w platno$ciach naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 powyzej, beda
naliczane odsetki ustawowe za opdznienie.

§5
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10.

11.

12.

13.

14.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Obowigzkiem Dzierzawcy jest uzywanie przedmiotu dzierzawy w sposob odpowiadajacy

jego wlasciwosciom i przeznaczeniu.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zachowania tablicy informacyjnej Klubu Pracownikéw Nauki

umieszczonej na elewacji budynku gtownego i przy drodze dojazdowej.

Dzierzawca nie jest uprawniony, bez zgody Wydzierzawiajacego, do oddania (odptatnie lub

nieodptatnie) przedmiotu dzierzawy osobom trzecim.

Nie dopuszcza si¢ bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na przeniesienieé praw

1 obowigzkow wynikajacych z umowy na osobg trzecia.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ W okresie 2 lat od podpisania umowy do przeprowadzenia

remontow W zakresie:

a) biezace naprawy ogrodzenia zewngtrznego (36 mb) wraz z furtkg i dwuskrzydlowa
bramg, polegajacy na czyszczeniu przez piaskowanie wraz z pomalowaniem oraz
naprawa uszkodzonego przesta od ul. Wielkopolskiej,

b) biezace naprawy instalacji wody zimnej, cieplej i c.0. w piwnicy, wymiany zlgczek
ogrodowych na elewacji wraz z naprawg glazury i tynkdéw po robotach instalacyjnych,

c) biezaca naprawa kottowni — 22 m? — malowanie, naprawa tynkow i posadzki,

d) wymiany pieca c.0. w budynku gtéwnym,

w kwocie nie wyzszej niz 130 000 ztotych netto (stownie: sto trzydziesci tysigcy ztotych).

Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawcg na przedmiot umowy pozostaja

po zakonczeniu umowy wilasno$cia Wydzierzawiajacego, bez konieczno$ci zwrotu

ich na rzecz Dzierzawcy, jak rowniez zaplaty na rzecz Dzierzawcy z tego tytulu
jakiegokolwiek wynagrodzenia.

Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z pracami okre§lonymi w ust. 5 powyzej nie

moga w zadnym czasie i pod zadnymi warunkami stanowi¢ podstawy obnizenia czynszu i/lub
odrebnych rozliczen.
Zakres prac remontowych, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, wymagal bedzie kazdorazowo,
uprzedniego  przedstawienia  przez = Dzierzawce  kosztorysu, do  akceptacji
Wydzierzawiajacego.
Dokonanie przez Dzierzawce jakichkolwiek naktadow w przedmiocie dzierzawy wymaga
uzyskania zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. W razie dokonania przez Dzierzawce jakichkolwiek naktadéw, w tym bez
uzyskania zgody o jakiej mowa w zdaniu poprzednim. Wydzierzawiajacy, po zakonczeniu
dzierzawy, moze poniesione przez Dzierzawce naklady zatrzymac bez obowigzku zaptaty ich
rownowartosci albo zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzyskaé wlasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie

wymagane przepisami prawa niezbgdne zezwolenia na przeprowadzenie wszelkich prac

remontowych w przedmiocie dzierzawy.

Wszelkie prace remontowe podlegaja nadzorowi Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawca w ciggu

7 dni od ich zakonczenia zobowigzuje si¢ zgtosi¢ ich odbior Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ udziela¢ Wydzierzawiajacemu preferencji cenowych

w wysokosci ... % rabatu w stosunku do stosowanych przez siebie cen netto. Rezerwacja

przedmiotu dzierzawy na uroczysto$ci uczelniane w terminach wskazanych przez

Wydzierzawiajgcego powinna by¢ dokonana nie pdzniej niz jeden miesigc przed planowanym

terminem uroczysto$ci, a w naglych przypadkach 3 dni przed dniem uroczystosci.

Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ umowy na konserwacje i naprawy dzwigu towarowego

oraz kotlowni gazowej oraz jezeli bedzie mial takg potrzebe umoéw na $wiadczenie ustug

telekomunikacyjnych czy innych ustug multimedialnych.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywaé przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie

technicznym 1 estetycznym oraz przestrzegaC obowigzujacych przepisOw prawa,

w szczegblnosci dotyczacych bhp., p.poz., san.-epid., o ochronie srodowiska, utylizacji.
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15.

16.

17.

Dzierzawca zobowigzany jest do udost¢pnienia przedmiotu dzierzawy organom zewngetrznym

na czas przeprowadzanej przez nich kontroli oraz Wydzierzawiajacemu na czas koniecznych

do wykonania remontéw lezacych po stronie Wydzierzawiajagcego w szczegolnosci

w zakresie:

a) naprawy eclewacji budynku gléwnego Wraz z pracami towarzyszacymi, z miejscowg
iniekcjg na zawilgoconych $cianach w piwnicy,

b) remontu dachu wraz z wymiang rynien, rur spustowych i instalacji odgromowej,

a Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do poinformowania Dzierzawcy o terminie rozpoczecia

prac remontowych na minimum dwa miesigce przed planowanymi pracami.

Dzierzawca oswiadcza, iz z tytulu wskazanego w ust. 15 powyzej nie bedzie zadat

od Wydzierzawiajagcego zadnych odszkodowan (ani obnizek czynszu), w tym z tytutlu

utraconych zyskow oraz utrudnien w prowadzeniu dziatalnoéci spowodowanych planami

remontowymi.

Zakazane jest umieszczanie reklam niedozwolonych przez przepisy prawa oraz reklam

o charakterze nieobyczajnym lub mogacych naruszy¢ przekonania religijne. Dzierzawca jest

zobowigzany kazdorazowo uzgadnia¢ z Wydzierzawiajacym projekt reklamy.

§6
OKRES ZWIAZANIA Z UMOWA
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 10 lat i obowigzuje od dnia

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminu

wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu, o ktorym mowa w § 2 niniejszej umowy,
za co najmniej dwa okresy ptatnos$ci, w takim przypadku Wydzierzawiajacy jest
zobowigzany uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia 1 wyznaczy¢ mu
dodatkowy trzymiesigczny termin do zaptaty zaleglego czynszu,

b) odda przedmiot dzierzawy w catosci lub w czgséci osobie trzeciej do uzywania, odptatnie
lub nieodptatnie, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, badz obciazy przedmiot
dzierzawy innym prawem osoby trzeciej,

C) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg i pomimo upomnienia oraz
wyznaczenia mu bezskutecznego 7 dniowego terminu na usuni¢cie naruszen nie przestaje
uzywac przedmiotu dzierzawy w taki sposob,

d) zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenia,

e) nie wywiaze si¢ z obowigzku wskazanego w § 5 ust. 5 niniejszej umowy,

f) nie wywigze si¢ z obowigzku wskazanego w § 2 ust. 4.

§7

OBOWIAZKI DZIERZAWCY PO USTANIU DZIERZAWY
Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
uporzadkowany, w stanie nie pogorszonym uwzglgdniajacym remonty, o ktoérych mowa
w § 5 ust. 5, wolnym od 0s6b 1 rzeczy, w terminie 30 dni liczac od dnia ustania dzierzawy,
niezaleznie od przyczyn jego ustania. Z czynnosci wydania-odbioru sporzadzony zostanie
protokot zdawczo-odbiorczy.
W przypadku niewydania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy w terminie
okreslonym w ust. 1 powyzej, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng
w wysokosci 2/30 warto$ci miesigcznego czynszu brutto, za kazdy dzieh zwtoki.
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania ponad wysokos$¢
zastrzezonej w ust. 2 powyzej kary oraz w innych przypadkach niewykonywania
lub nienalezytego wykonania zobowigzania przez Dzierzawce, na zasadach ogdlnych.
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Zwalniajac przedmiot dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zabrania wszystkich
uprzednio wniesionych przez siebie do przedmiotu dzierzawy rzeczy ruchomych pod rygorem
ich usunigcia przez Wydzierzawiajgcego na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

Strony dopuszczaja mozliwos¢ zawieszenia wykonywania niniejszej umowy w przypadku gdy na
skutek zdarzen o charakterze sily wyzszej np. stan epidemii lub zagrozenia epidemicznego i
wprowadzonych z tego powodu ograniczen, nie bedzie mozliwe prowadzenie sprzedazy positkéw do
spozycia na migjscu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zawieszenie moze nastapi¢ na pisemny
wniosek Dzierzawcy. W okresie zawieszenia Dzierzawca nie ponosi jedynie kosztow zwigzanych z
czynszem dzierzawy uiszczanym Wydzierzawiajacemu. Koszty zuzycia medidw, w tym optat statych
oraz podatku od nieruchomosci beda uiszczane przez Dzierzawce zgodnie z postanowieniami Umowy.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Strony o$wiadczaja, iz podane adresy (w tym adres e-mail) sg aktualne i stuzg do wszelkiej
korespondencji miedzy stronami. W przypadku zmiany adresu do korespondencji, strony
zobowigzane s3 niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni, poinformowac o tym fakcie
druga strong. W przypadku braku informacji wszelkie pisma mozna skutecznie dorgcza¢ na
adres wskazany w niniejszej umowie.

Strony zobowigzuja si¢ do odbierania wszelkiej korespondencji, w tym przesytek listowych
poleconych i przesyltek listowych poleconych za potwierdzeniem odbioru oraz korespondencji
przesytanych drogg elektroniczng.

Za date skutecznego doreczenia strony przyjmuja date drugiego awizowania, niezaleznie
od tego czy przesytka zostata przez adresata odebrana.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

W przypadku ewentualnego sporu pomigdzy stronami wyniktemu z niniejszej umowy, strony
dotoza wszelkich staran aby spor ten rozwigza¢ polubownie. W przypadku niemoznosci
polubownego rozwigzania sporu, strony poddajg rozstrzygniecie sgdowi powszechnemu
w Szczecinie.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 dla Wydzierzawiajacego
i 1 dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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