Zatgcznik nr 2 do Instrukcji z dnia 11.04.2025 r.

UMOWA NAJMU NR AGN-HA -.../2025

zawarta w Szczecinie dnia .........c.cccevvenenn. 2025 roku
pomiedzy:
Zachodniopomorskim Uniwersytetem Technologicznym w Szczecinie al. Piastow 17,
70-310 Szczecin, reprezentowanym przez:
- Kanclerza — mgr Adrianng Gudzowska
NIP: 852 — 254 — 50 - 56, REGON 320588161,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujacym”

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemcg”

lacznie zwanymi Stronami
§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke numer 18/13, obr¢b
2041, Pogodno 41, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
prowadzi ksiege wieczystg KW SZ1S/00081527/3, zabudowanej m.in. budynkiem
o identyfikatorze 326201_1.2041.42_BUD, zlokalizowanym w Szczecinie. przy ul. Fryderyka
Chopina 51A.

2. Przedmiotem najmu jest czg$¢ nieruchomosci opisanej w ust. 1 powyzej, stanowigcej
niewyodrebniony lokal uzytkowy o powierzchni 252,54 m? potozonej przy ulicy ul. Fryderyka
Chopina 51A w Szczecinie. Przedmiot najmu oznaczono kolorem zielonym na mapie stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przedmiot najmu wykorzystany bedzie wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci ....... (wskazanej po
wyborze oferenta tj.: przychodni, przedszkoli, gabinetéw: lekarskich, odnowy biologicznej,
kosmetologicznych, fizjoterapeutycznych).

4. Najemca o$wiadcza, iz Stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi co do niego zastrzezen.

5. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi do dnia ............. 2025 r., na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

§2
Czynsz Najmu, Kaucja

1. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu miesi¢cznego czynszu w wysokosci

stanowigcej sumg:

1) zlotych (stownie: ........... ) netto za przedmiot najmu, okreslony w § 1 ust. 1,



2) kwoty stanowigcej nalezny podatek VAT w wysoko$ci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.
. Wysokos$¢ czynszu w czeéci okreslonej w ust. 1 lit. a) powyzej korygowana bedzie co rok,

o0 ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw
1 ustug konsumpcyjnych, w stosunku do roku poprzedniego. Zmiana wysokos$ci czynszu z tego tytutu
wprowadzona zostanie poczawszy od nastepnego miesigca po opublikowaniu wskaznika w Monitorze
Polskim i nie wymaga pisemnego aneksu do umowy.

. Najemca sktada Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci ........ (tj. dwukrotnos¢ czynszu brutto), ktora
winna by¢ uznana na rachunku Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego w Szczecinie
Santander Bank Polska S.A. 72 1090 1492 0000 0001 5145 0797 najpo6zniej w ciagu 7 dni od dnia
podpisania umowy.

. Z kaucji podlegajg potraceniu, bez potrzeby sktadania dodatkowych o$wiadczen woli przez
Wynajmujacego, m. in. kwoty zalegltosci w optatach, kar umownych, wymagalnych $wiadczen
dodatkowych, szkody wyrzadzone w przedmiocie najmu oraz kwoty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu.

. Kaucja jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi, na pisemny wniosek Najemcy, najp6zniej

w ciggu miesigca od chwili zwrotu przedmiotu najmu i ostatecznego rozliczenia wszelkich naleznosci.

Obowiazek zwrotu nie istnieje w zakresie niezaspokojonej wierzytelnosci objetej zabezpieczeniem.

§3

Rozliczanie mediéw i innych oplat

. Oproécz czynszu, o ktorym mowa w § 2, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ nastgpujace oplaty za:

a) energi¢ elektryczng, ktora ustalona bedzie w wysoko$¢ stanowigcej iloczyn zuzytej energii
elektrycznej, obliczonej wg wskazan wlasciwego podlicznika i ceny 1 kWh obowigzujace;j
Wynajmujgcego w stosunku do dostawcow tej energii, w danym okresie rozliczeniowym,

b) zuzycie wody zimnej i odprowadzenie sciekow, w formie miesigcznego ryczattu ustalonego jako
iloraz najmowanej powierzchni i catej powierzchni uzytkowej obiektoéw Wynajmujacego, dla
potrzeb ktorych dostarczana jest woda tj. w wysokosci 0,0667 kosztu dostawy wody
i odprowadzania $ciekow dla punktu przy u. Chopina 51 w Szczecinie, ktory zostanie okreslony
w oparciu o fakture od dostawcy, w danym okresie rozliczeniowym,

C) energie cieplng dla potrzeb ogrzania pomieszczen, ustalong jako iloraz najmowanej powierzchni
i calej powierzchni uzytkowej obiektow Wynajmujacego, dla potrzeb ktorych produkowana jest
energia cieplna tj. w wysokosci 0,0667 kosztu zuzycia energii cieplnej dla potrzeb ogrzania
pomieszczen w wezle cieplnym przy ul. Chopina 51 w Szczecinie, ktdra zostanie okre$lona
w oparciu o fakture dostawcy ciepta w danym okresie rozliczeniowym,

d) energi¢ cieplna dla potrzeb podgrzania cieptej wody, ustalona jako iloraz najmowanej powierzchni
i calej powierzchni uzytkowej obiektow Wynajmujacego, dla potrzeb ktorych produkowana jest
energia cieplna tj. w wysokosci 0,0667 kosztu zuzycia energii cieplnej dla potrzeb podgrzania
cieplej wody w wezle cieplnym przy ul. Chopina 51 w Szczecinie, ktora zostanie okreslona w

oparciu o fakture dostawcy ciepta w danym okresie rozliczeniowym.
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2. Do optat, o ktorych mowa w ust. 1 doliczany bedzie podatek VAT w stawce wynikajacej
z obowiazujacych przepiséw prawa.
3. Wywozu nieczystosci z przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest dokona¢ we wlasnym zakresie
1 na wilasny koszt i w tym celu zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowe z uprawnionym podmiotem na odbidr
i zagospodarowanie odpadow i przedstawi¢ ja Wynajmujacemu w terminie 14 dni od dnia podpisania
umowy.
§4
Termin Zaplaty
1. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu co miesigc z gory,
w terminie 21 dni od dnia wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT, w formie polecenia
przelewu, na rachunek bankowy Wynajmujacego nr .........c.ccceeeneee. w Santander Bank Polska S.A.
2. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu optat, o ktérych mowa w § 3,
w terminie 14 dni od daty wystawienia refaktury, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany
w ust. 1.
3. W przypadku op6znien w platnoséciach naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 powyzej,

beda naliczane odsetki ustawowe za opoznienie.

§5
Obowiazki Najemcy

1. Obowiazkiem Najemcy jest uzywanie przedmiotu najmu w sposob odpowiadajacy jego
wlasciwosciom i przeznaczeniu.

2. Najemca nie jest uprawniony, bez zgody Wynajmujacego, do oddania (odptatnie lub nicodptatnie)
przedmiotu najmu osobom trzecim.

3. Nie dopuszcza si¢ bez pisemnej zgody Wynajmujacego na przeniesienie praw
1 obowiazkéw wynikajacych z umowy na osobe trzecia.

4. Wszelkie naktady poniesione przez Najemcg na przedmiot umowy pozostaja po zakonczeniu umowy
wlasnoscig Wynajmujacego, bez koniecznosci zwrotu ich na rzecz Najemcy, jak rowniez zaptaty na
rzecz Najemcy z tego tytutu jakiegokolwiek wynagrodzenia.

5. Najemca zobowigzuje sie utrzymywaé przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym oraz przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci dotyczacych
bhp., p.poz., sanitarnych, o ochronie srodowiska, gospodarki odpadami.

6. Najemca oswiadcza, iz w celu zabezpieczenia roszczenia o zaptate czynszu oraz optat
eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu, zobowiazuje si¢ ztozy¢
Wynajmujacemu, w formie aktu notarialnego, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc., o§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji co do obowiagzku zaptaty czynszow i optat zgodniez § 21 § 3.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji zostanie dostarczone Wynajmujacemu w terminie 3 dni

od dnia zawarcia niniejszej umowy.
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Najemca w ciggu 3 dni od dnia zawarcia umowy dostarczy Wynajmujacemu o$wiadczenie ztozone
w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc,

co do obowigzku wydania Wynajmujacemu nieruchomosci opisanej w § 1 bedacej przedmiotem
najmu, w przypadku rozwigzania umowy.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzgadniania z Wynajmujacym tresci oraz oprawy wizualnej wszelkich
reklam zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia (szyldy, potykacze, itp.)

Zakazane jest umieszczanie reklam niedozwolonych przez przepisy prawa oraz reklam
sprzecznych z dobrymi obyczajami, obrazliwych, mogacych naruszy¢ przekonania religijne,

poglady polityczne, orientacje¢ seksualng.

§6

OKres zwigzania z umowa

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowiazuje od dnia 01.06.2025 r.
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego w formie pisemnej na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:
a) dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu, o ktorym mowa w § 2 niniejszej umowy,
i/lub innych optat, o ktéorych mowa w § 3, za co najmniej dwa okresy ptatnosci, w takim
przypadku Wynajmujacy jest zobowigzany uprzedzi¢ Najemce 0 zamiarze wypowiedzenia
i wyznaczy¢ mu dodatkowy miesigczny termin do zaptaty zalegtego czynszu i/lub innych
oplat,
b) odda przedmiot najmu w catosci lub w czgsci osobie trzeciej do uzywania, odptatnie
lub nieodptatnie, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, badz obcigzy przedmiot najmu innym
prawem osoby trzeciej,
C) uzywa przedmiot Najmu w sposob sprzeczny z umowa i pomimo upomnienia
oraz wyznaczenia mu bezskutecznego 7 dniowego terminu na usunigcie naruszen
nie przestaje uzywac przedmiotu najmu w taki sposob,
d) w okresie najmu narusza istotne warunki umowy, w ramach postanowien § 3, § 5 umowy;

e) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na uszkodzenia.

§7

Obowiazki Najemcy po ustaniu najmu

Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu przedmiot hajmu uporzadkowany,

w stanie niepogorszonym, wolnym od 0sob i rzeczy, w terminie 30 dni liczac od dnia ustania najmu,
niezaleznie od przyczyn jego ustania. Z czynno$ci wydania-odbioru sporzadzony zostanie protokot
zdawczo-odbiorczy. Za okres od ustania najmu do dnia wydania przedmiotu najmu naliczona
zostanie optata za bezumowne korzystanie w wysokosci aktualnie obowigzujacego czynszu,

proporcjonalnie do liczby wykorzystanych dni.
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W przypadku niewydania przedmiotu najmu w stanie wolnym od 0so6b i rzeczy w terminie
okreslonym w ust. 1 powyzej, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowna

w wysokos$ci 2/30 warto$ci miesiecznego czynszu brutto, za kazdy dzien zwtoki.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania ponad wysoko$¢ zastrzezonej

w ust. 2 powyzej kary oraz w innych przypadkach niewykonywania

lub nienalezytego wykonania zobowiazania przez Najemce, na zasadach ogdlnych.

Zwalniajgc przedmiot najmu Najemca zobowigzany jest do zabrania wszystkich uprzednio
whniesionych przez siebie do przedmiotu najmu rzeczy ruchomych pod rygorem ich usuni¢cia przez

Wynajmujacego na koszt i ryzyko Najemcy.

§8

Postanowienia koncowe

Strony dopuszczaja mozliwos¢ zawieszenia wykonywania niniejszej umowy w przypadku

gdy na skutek zdarzen o charakterze sity wyzszej np. stan epidemii lub zagrozenia epidemicznego

i wprowadzonych z tego powodu ograniczen, nie bedzie mozliwe prowadzenie dziatalnosci,

o ktorej mowa w dziale I ust. 2 lit. 3. Zawieszenie moze nastgpi¢ na pisemny wniosek Najemcy.

W okresie zawieszenia Najemca ponosi 20% kosztow zwigzanych z czynszem najmu uiszczanym
Wynajmujacemu, o ktorym mowa w § 2 ust.1. Koszty zuzycia mediow, w tym opfat statych oraz
kwoty stanowiacej rownowarto$¢ podatku od nieruchomosci bedg uiszczane przez Najemce zgodnie
z postanowieniami Umowy.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.

Strony o$wiadczaja, iz podane adresy (w tym adres e-mail) sg aktualne i shuzg do wszelkiej
korespondencji migdzy stronami. W przypadku zmiany adresu do korespondencji, strony
zobowigzane sg niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni, poinformowac o tym fakcie druga
strone. W przypadku braku informacji wszelkie pisma mozna skutecznie dor¢cza¢ na adres
wskazany w niniejszej umowie.

Strony zobowigzujg si¢ do odbierania wszelkiej korespondencji, w tym przesylek listowych
poleconych i przesytek listowych poleconych za potwierdzeniem odbioru oraz korespondencji
przesytanych droga elektroniczng.

Za date¢ skutecznego doreczenia strony przyjmujg date drugiego awizowania, niezaleznie

od tego czy przesytka zostala przez adresata odebrana.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.

W przypadku ewentualnego sporu pomiedzy stronami wyniklemu z niniejszej umowy, strony dotoza
wszelkich staran aby spor ten rozwigza¢ polubownie. W przypadku niemoznosci polubownego
rozwigzania sporu, strony poddaja rozstrzygniecie sadowi powszechnemu

w Szczecinie.
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Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie oswiadcza, ze jest duzym
przedsigbiorca w rozumieniu przepiséw art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 dla Wynajmujacego

i 1 dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:
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