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Decyzja nr 9/2022 "ér j\uur
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z 18
maja 2022 r., ztozonego Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w
Szczecinie, al. Piastéw 17, 70-310 Szczecin,

ustalam
na rzecz Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego w
Szczecinie, al. Piastéow 17, 70-310 Szczecin, lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajaca na budowie stacji
agrometeorologicznej na cele rolnicze i edukacyjne, z instalacjag zewnetrzng
zasilania elektrycznego, na dziatkach nr 5/93 i 5/58 z obrebu geodezyjnego
Ostoja, gmina Kotbaskowo.

Teren wnioskowanej inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej

decyzji: kopii cyfrowej mapy zasadniczej w skali 1:500

. Rodzaj inwestycji: obiekt techniczny (konstrukcja wsporcza) w
gospodarstwie rolnym z uzupetniajgca funkcja naukowsy i dydaktyczna.

Opis zamierzenia inwestycyjnego: Na dziatce nr 5/93 planuje sie budowe stacji
agrometeorologicznej w formie masztu o wysokosci 10 metréw z rury aluminiowej o
zmiennej  Srednicy, posadowionego na  prefabrykowanym  fundamencie
zintegrowanym z palem. Maszt bedzie stabilizowany czterema odciggami z lin
stalowych, mocowanymi do prefabrykowanych kotew. Maszt zostanie wyposazony w
uziom. Z istniejgcego na dziatce nr 5/58 budynku wyprowadzony bedzie podziemny

kabel w celu zasilenia stacji w energe elektryczng. Stacja agrometeorologiczna



bedzie stuzy¢ do odczytéw na potrzeby upraw rolnych prowadzonybh na dziafce nr
-5/93 z obrebu Ostoja.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)

b)

warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Funkcja zabudowy: dla planowanej inwestycji ustala sie funkcje
techniczng w gospodarstwie rolnym z uzupetniajgca funkcjg naukowa i
dydaktyczna.

Linie zabudowy: odstepuje sie od ustalenia obowigzujacej i
nieprzekraczalnej linii zabudowy z zastrzezeniem zgodnosci =z
wymaganiami art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji:
odstepuje sie od ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu inwestycji z zastrzezeniem, ze powierzchnia piyty
fundamentowej masztu nie przekroczy 1 m2.

Szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy: maszt stacji
agrometeorologicznej nie posiada takiego parametru jak elewacja.
Wysokosé¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej: maszt stacji
agrometeorologicznej nie posiada takiego parametru jak elewacja. W celu
zachowania tadu przestrzennego ustala sie wysokos$¢, liczong od rzednej
terenu do gornej krawedzi masztu, nie wieksza niz 11 metrow.

Geometria dachu: nie dotyczy: maszt stacji agrometeorologicznej nie

posiada takiego atrybutu jak dach.

warunki ochrony srodowiska:

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody. Planowana
inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na terenie inwestycji wystepujg grunty klasy |l. Wnioskowany obiekt bedzie
stuzyt na potrzeby upraw rolnych w gospodarstwie prowadzonym przez
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w obrebie Ostoja.



sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.
e) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

- Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drég publicznych: drogi
powiatowej nr 39267, dziatki drogowej nr 12/3 i do drogi gminnej nr
1950062, dziatki drogowej nr 7/3.

- Planowana inwestycja nie powoduje zapotrzebowania na miejsca
parkingowe.

f) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

- Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego oséb
trzecich, ani powodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich
nieruchomosci, w szczegoélnosci przez pozbawienie: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu do Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ucigzliwosci
powodowane przez wibracje, zaktdécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

g) inne wymagania formalne:

— Ustalenia niniejszej decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie
zwalniajg od stosowania przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik graficzny.

Opieczetowany zatgcznik w liczbie 1 stanowi integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Uzasadnienie decyzji
Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) jest
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na podstawie art. 50 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu
publicznego lokalizowana jest na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego

braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie



Gruntami rolnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych sa réwniez grunty pod
wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi  budynkami  stuzgcymi  wylgcznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu. Nie jest wymagana zgoda na zmianeg
przeznaczenia gruntdéw rolnych terenu inwestycji na cele nierolnicze.

— W oparciu o art. 29 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2233), prace budowlane nalezy programowaé i prowadzi¢ w taki
sposob, aby nie powodowac¢ pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach
sgsiednich, w tym nalezy zachowaé urzadzenia melioracyjne, ich drozno$¢
oraz wtasciwy stan techniczny; w przypadku uszkodzenia istniejgcych
urzgdzen melioracyjnych nalezy dokona¢ ich naprawy w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkéw sptywu wody.
Ewentualna przebudowa urzadzen melioracyjnych dla potrzeb planowanej
inwestycji bedzie wymagata pozwolenia wodnoprawnego.

— Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru gérniczego. Dla
terenu inwestycji brak jest udokumentowanych zagrozen zwigzanych z
osuwaniem sie mas ziemnych.

c) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

— W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840), przy
prowadzeniu robo6t budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu,
ktéry posiada cechy zabytku, nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego konserwatora zabytkow lub organ wykonawczy wiasciwej
gminy; jednocze$nie nalezy zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- Zapotrzebowanie na energie elektryczng bedzie zapewnione z instalacji w
budynku na dziatce nr 5/58, w ramach umowy podpisanej z zarzadca sieci.

- Dla planowanej inwestycji nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw
posadowienia, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra
Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w



z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Na podstawie analizy przeprowadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 cytowanej wyzej
ustawy, dotyczacej warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i
prawnego terenu, a takze po uzyskaniu stanowisk innych organéw, stwierdzam, ze
wnioskowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajgce ustalenie jej
lokalizacji.

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne zostato uzgodnione ze Starostg Polickim
Wydziatem Ochrony Srodowiska i z Wydziatem Drég Publicznych oraz z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym, Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w
Szczecinie. Uzgodnienia zostaty dokonane na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Informuje, ze na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie
rozstrzyga sie spraw zwiazanych z prawem wtasnosci. Obowigzkiem wnioskodawcy
przy zgtoszeniu budowy lub wystgpieniu o pozwolenie na budowe bedzie dotaczenie
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane. Jednoczes$nie informuje, ze przystgpienie do robdt budowlanych moze
nastgpi¢ po skutecznym zgtoszeniu budowy wtasciwemu organowi lub uzyskaniu
pozwolenia na budowe.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia
robét budowlanych. W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg
ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o lokalizacji celu publicznego mozna
wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu, nie
narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie daje prawa do

korzystania z gruntow komunalnych Gminy Kotbaskowo jak rowniez nie moze



byé rozumiane jako udzielenie przez Gmine Kotbaskowo cywilno-prawnej
zgody na korzystanie z terenu w sposob okreslony niniejsza decyzja.

Whioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sginne niz
w wydanej decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publiczne;j,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji ‘publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotfania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne

cofniecie osdwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
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Otrzymuja:

1.Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie
al. Piastow 17

70-310 Szczecin

2.aa(2egz)

Zalacznik:
Kopia mapy w skali 1:500

Do wiadomosci (bez zatacznikow):

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34

70-540 Szczecin
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