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Decyzja nr 18/2021

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 3, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 741 ze zm.) i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z 3 wrzesnia 2021 r., ziozonego Zachodniopomorski

Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie, al. Piastéw 17 70-310 Szczecin,

ustalam
na rzecz Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologiczhego w
Szczecinie, al. Piastéow 17 70-310 Szczecin, lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajaca na rozbiérce istniejacego na
dzialce nr 5/58 budynku gospodarczego i budowie budynku gospodarczego z
niezbednga infrastruktura techniczna na dziatce nr 5/58 i czesci dziatki nr 5/59 z

obrebu geodezyjnego Ostoja, gmina Kothaskowo.

Teren wnioskowanej inwestycji oznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej

decyzji: kopii cyfrowej mapy zasadniczej w skali 1:500.

. Rodzaj inwestycji: budynek gospodarczy zaplecza sanitarnego i
magazynowego w gospodarstwie rolnym

Opis zamierzenia inwestycyjnego: Rozbidrka istniejgcego na dziatce nr 5/58 budynku
gospodarczego o numerze identyfikacyjnym 321102_2.0010.115_BUD. Budowa
wolno stojgcego budynku gospodarczego w celu zaspokojenia potrzeb sanitarnych i
magazynowych pracownikéw i studentéw wykonujgcych prace rolne na dziatkach nr

5/58 i 5/59. Budowa niezbednej infrastruktury techniczne;.

-



Il. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Funkcja zabudowy: dla planowanej inwestycji ustala sie funkcje
gospodarczg o przeznaczeniu sanitarnym i magazynowym w
gospodarstwie rolnym.

Linie zabudowy: odstepuje sie od ustalenia obowiazujgcej linii
zabudowy i ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy' zgodng z
przepisami art.43 ust.1 ustawy o drogach publicznych: w odlegtosci 20
metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 39267,
dziatki drogowej nr 12/3, przebiegajacej poza terenem zabudowy -
zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego
wnioskiem: odstepuje sie od ustalenia wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu objetego wnioskiem z zastrzezeniem,
ze powierzchnia zabudowy wnioskowanego budynku nie przekroczy 90
m?2.

Szerokosé elewacji frontowej: ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej
(elewacji skierowanej w strone dziatki drogowej nr 12/3) nie
przekraczajgcg 8 metrow.

Wysokos¢é gornej krawedzi elewacji frontowej: ustala sie wysoko$é
elewacji frontowej, liczong od rzednej terenu przy budynku do gornej
krawedzi dachu, nie wieksza niz 4 metry.

Geometria dachu: ustala sie dach ptaski.

b) warunki ochrony srodowiska:

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i nie wymaga

uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

' Nieprzekraczalna linia zabudowy: Linia, przed ktérg nie dopuszcza sie wysunigcia $ciany
budynku. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy o nie wiecej niz 0,5 metra dachu

budynku.



— Na dziatkach nr 5/58 i 5/59 wystepujg grunty klasy Il. Wnioskowany

budynek stanowi uzupetnienie zabudowy w gospodarstwie rolnym,
prowadzonym przez Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w
obrebie Ostoja. Gruntami rolnymi w rozumieniu art.2 ust.1 p. 3 ustawy z
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i leSnych sa réwniez
grunty pod wchodzgcymi w skifad gospodarstw rolnych budynkami
mieszkalnymi oraz innymi budynkami stuzgcymi wytacznie produkgji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu — nie jest wymagana
zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych dziatek nr 5/58 i 5/59
na cele nierolnicze.

W oparciu o art. 29 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2021 r., poz. 624 ze zm.), prace budowlane nalezy programowac i
prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie powodowa¢ pogorszenia stosunkow
wodnych na gruntach sgsiednich, w tym nalezy zachowa¢ urzadzenia
melioracyjne, ich droznos¢ oraz wtasciwy stan techniczny; w przypadku
uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracyjnych nalezy dokonaé ich
naprawy w sposéb umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych
kierunkbw  sptywu wody. Ewentualna przebudowa urzadzen
melioracyjnych dla potrzeb inwestycji powinna byé zaopiniowana przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Szczecinie.

Teren inwestycji nie znajduje sie¢ w granicach obszaru gérniczego. Dla
terenu inwestycji brak jest udokumentowanych zagrozen zwigzanych z

osuwaniem sie mas ziemnych.

warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

— W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o ochronie

zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.),
przy prowadzeniu robdét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy =zabytku, nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkéw lub organ
wykonawczy wtasciwej gminy; jednoczesnie nalezy zabezpieczy¢ odkryty

przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub



zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen.
d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

— Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng za posrednictwem instalacji
istniejgcych na dziatce nr 5/58, w ramach umoéw podpisanych z
zarzgdcami a sieci. Odprowadzenie sciekdbw sanitarnych do
projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.
Odprowadzenie wdéd opadowych do projektowanego zbiornika
retencyjnego. W zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych
zbiornik na wody opadowe moze wymagaé uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

— Dla planowanej inwestycji obowiazujg ustalenia uchwaty nr XXXV/540/18
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrzesnia 2018
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
zachodniopomorskiego ograniczen i zakazédw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2018 r.,
poz.4984).

- Dla planowanej inwestycji nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng
warunkow posadowienia, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

e) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

— Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej: drogi
powiatowej nr 39267, dziatki drogowej nr 12/3, z istniejgcym zjazdem.

— Wymagang dla planowanej inwestycji ilo§¢ miejsc parkingowych okresli
projektant. Miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé¢ na terenie inwestycji.

f) wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

— Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego oso6b

trzecich, ani powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich

nieruchomosci, w szczeg6lnosci przez pozbawienie: dostepu do drogi



publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci, dostepu do Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na  pobyt ludzi oraz
ucigzliwoséci powodowane przez wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

g) inne wymagania formalne:

— Ustalenia niniejszej decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie
zwalniajg od stosowania przepisow rozporzadzenia  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., z p6zZniejszymi zmianami, w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich usytuowanie.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik graficzny.

Opieczetowany zatacznik w liczbie 1 stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Uzasadnienie decyzji

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne zgodnie z art. 6 p.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze
zm.) jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na podstawie art. 50
ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) inwestycja celu publicznego
lokalizowana jest na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku —
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art.
56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Na podstawie analizy przeprowadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 cytowanej wyzej
ustawy, dotyczacej warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego

i prawnego terenu, a takze po uzyskaniu stanowisk innych organow, stwierdzam,



ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki umozliwiajace ustalenie jej
lokalizacji.

Zamierzenie inwestycyjne zostato uzgodnione z Woydziatem Ochrony
Srodowiska i z Wydziatem Drdg Publicznych Starostwa Polickiego oraz z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym, Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w
Szczecinie. Uzgodnienia zostaty dokonane na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Informuje, ze na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem wiasnosci. Obowigzkiem
wnioskodawcy przy ubieganiu sie o uzyskanie pozwolenia na budowe bedzie
dotgczenie oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

Jednoczesnie informuje, ze przystgpienie do robot budowlanych moze nastapié
po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia
robot budowlanych. W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg
ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o lokalizacji celu publicznego
mozna wydac¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu, nie
narusza prawa wiasnosci i uprawniefl osob trzecich oraz nie daje prawa do
korzystania z gruntédw komunalnych Gminy Kotbaskowo jak réwniez nie
moze byé rozumiane jako udzielenie przez Gmine Kotbaskowo cywilno-
prawnej zgody na korzystanie z terenu w sposéb okreslony niniejsza
decyzja.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzj3.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:



1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu

sie prawa do wniesienia odwotania.
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Otrzymuija:
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f\ 1/,' Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie
~al. Piastow 17

70-310 Szczecin.

2. ala(2egz.)

Zatgcznik:
Kopie mapy w skali 1:500

Do wiadomosci (bez zatgcznikdw):

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34
70-540 Szczecin
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