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UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI ROLNE]
Nr..../2017/ODLiO
zawarta dnia .......... 2017 roku w Szczecinie pomigdzy:

Zachodniopomorskim Uniwersytetem Technologicznym w  Szczecinie, al. Piastow 17,
70-310 Szczecin, NIP 852-254-50-56, REGON 320588161 na rzecz, ktorego dzialaja:

1. mgr inz. Jarostaw Potaczek — Kanclerz

2. mgr Edward Zawadzki — Kwestor
zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajacym,

a
Panem/Pania/Firma ................ (Pesel .......), NIP ........... , REGON ................ Adres
zamieszkania/siedziba firmy ... , zwanym w tresci umowy Dzierzawca,

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej, stanowiacej m.in.
dziatke¢ oznaczong numerem ewidencyjnym 17/5 o powierzchni 39,02 ha, polozonej w obrebie
Lipnik gmina Stargard, dla ktérej Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze SZ1T/00049600/4.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe z nieruchomosci, o ktérej mowa
w {1, grunt o powierzchni 16,50 ha fizycznych, obejmujacej uzytki rolne klasy RIVa-1,10ha,
RIVb-13,22ha, RV-2,18ha, zwany dalej przedmiotem dzierzawy. Ilos¢ HP: 12,5490.
2. Lokalizacja przedmiotu dzierzawy uwidoczniona jest na zataczniku nr 1 do umowy.
3. Duzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzierzawy i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen.

§3
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi z dniem 1.09.2017 r.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokolu wydania, stanowigcego
zalacznik nr 2 do umowy.

s

§ 4
Przedmiot dzierzawy uzywany bedzie przez Dzierzawce w celu prowadzenia na nim produkcji rolnej
— roflinnej. Dzialalno§¢ ta powinna by¢ prowadzona zgodnie z powszechnie przyjetymi
technologiami produkgji rolnej.

§5
1. Duzierzawca zobowiazuje si¢ w szczegolnosci do:

a) utrzymania przedmiotu dzierzawy w odpowiedniej kulturze, zgodnie z zasadami
wiedzy rolniczej;

b) bezwzglednego przestrzegania przepiséw prawa, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami, jak réwniez przepisow BHP 1 ppoz. oraz
wykonywania czynno$ci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

c) stosowania agrotechniki zapewniajacej utrzymanie zyznosci gleby oraz stosowania
zmianowania z udzialem nastepujacych rodlin: rzepak ozimy, pszenica ozima,
jeczmien ozimy, poplony $cierniskowe, kukurydza, trawy w celu pozyskania z nich
nasion;
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d) corocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu informacji o wysokosci plonéw na
przedmiocie dzierzawy;

e) skutecznego zwalczania ucigzliwych chwastow i agrofagow;

f)  dokonywania odpowiedniego nawozenia.
Po zakonczeniu pierwszego (jesient 2018 r.) 1 czwartego roku trwania umowy (jesienn 2021 r.),
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykonania na swoéj koszt 1 przedtozenia Wydzierzawiajacemu
wynikéw analiz gleb na zawarto$¢ skladnikow pokarmowych (P, K, Mg i pH), w odniesieniu
do calosci przedmiotu dzierzawy, wykonanych przez Okregowa Stacje Chemiczno —
Rolnicza w Szczecinie.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do obowigzkowego ubezpieczenia min. 50% powierzchni upraw
rolnych na przedmiocie dzierzawy od minimum 1 ryzyka wystapienia szkdéd spowodowanych
przez powddz, susze, grad, ujemne skutki przezimowania, przymrozki wiosenne, huragan,
deszcz nawalny, piorun, obsunigcie si¢ ziemi, lawina. Dochodzenie roszczen z tytulu
ubezpieczenia obciaza Dzierzawce.
Kopia umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w wust. 3, zostanie dostarczona
Wydzierzawiajacemu do dnia 31 grudnia kazdego roku obowiazywania umowy.

§o

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania umowy dzierzawy w trakcie jej trwania,
z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia — ze skutkiem na dzien 30 wrzesnia
danego roku kalendarzowego, w czesci dotyczacej przedmiotu dzierzawy o wielkosci
nieprzekraczajacej 2 ha fizyczne rocznie, bez odszkodowania, o ile czg$¢ ta stanie si¢
niezbedna do wykorzystania na potrzeby statutowe Wydzierzawiajacego lub zostanie
przeznaczona na sprzedaz.

W przypadku wskazanym w ust. 1 czynsz dzierzawny ulegnie zmniejszeniu proporcjonalnie
do powierzchni gruntu pozostajacego w dzierzawie.

§7

Umowa obowigzuje od dnia 1.09.2017 r. do dnia 30.09.2022 r.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty rocznej stawki czynszu w wysokosci stanowigcej sume:

a) kwoty.......... zl netto (stownie ztotych..............ooo ),

b) kwoty stanowiacej réwnowarto$¢ podatku rolnego dla dzierzawionej powierzchni

w stawce wynikajacej z obowiazujacych przepiséw prawa.

Do wartosci czynszu Wydzierzawiajacy doliczy podatek VAT w stawce wynikajacej
z obowiazujacych przepiséw prawa.
Czynsz platny jest w czterech ratach: do 28 lutego, do 30 kwietnia, do 31 sierpnia, do 31
pazdziernika danego roku kalendarzowego.
Czynsz platny jest po otrzymaniu faktury, na rachunek bankowy wskazany w fakturze.
Wysokos¢ czynszu korygowana bedzie co rok o ogloszony w Monitorze Polskim przez
Prezesa GUS, srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych
ogbélem, w stosunku do roku poprzedniego pod warunkiem, ze bedzie on mial wartosé
dodatnia. Zmiana wysokosci czynszu z tego tytulu wprowadzana bedzie poczawszy od
nast¢pnego miesiagca po opublikowaniu wskaznika w MP i nie wymaga pisemnego ancksu do

umowy.

§8
Za opoznienie w zaplacie czynszu Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty odsetek
ustawowych.
Celem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o zaplate czynszu, kar umownych i
odszkodowania za ewentualne szkody w przedmiocie dzierzawy, nie spowodowane
zZwyczajnym jego uzywaniem oraz wynikajace z nieprzestrzegania przez Dzierzawce zapisow

Strona2z4



§ 41§ 5, Dzerzawca wplaci Wydzierzawiajacemu do dnia podpisania umowy kaucje w
wysokosci 8.000 zt (stownie: osiem tysigcy ztotych). Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni
od dnia rozwigzania umowy Dzierzawy w kwocie wplaconej, ewentualnie pomniejszonej o
potracone z niej nalezno$ci wskazane w niniejszym ustepie.

3. W «ciggu 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy, Dzierzawca dostarczy
Wydzierzawiajacemu pisemne o$wiadczenie, sporzadzone w formie aktu notarialnego, o
dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w zakresie zwrotu przedmiotu dzierzawy w ciggu 30
dni od daty rozwigzania badZ wygasni¢cia niniejszej umowy zgodnie z procedura
przewidziang w art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego. Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do wszczecia postgpowania sadowego w sprawie nadania klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie okreslonym w akcie, nie krétszym jednak niz rok
po planowanym terminie zakonczenia umowy.

4. W ciagu 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy, Dzierzawca dostarczy
Wydzierzawiajacemu pisemne o$wiadczenie, sporzadzone w formie aktu notarialnego, o
dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, na wypadek niewykonania przez Dzierzawce
obowigzku zaplaty czynszu, zaplaty kosztéw przywrdcenia przedmiotu umowy do stanu
poprzedniego, zaplaty kary umownej w przypadku niewydania przedmiotu umowy w stanie
wolnym od o0séb i rzeczy w terminie 7 dni od dnia ustania stosunku dzierzawy, co do
maksymalnej kwoty 32.000 zt (stownie: trzydziesci dwa tysigce ztotych), zgodnie z procedura
przewidziang w art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego. Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do wszczecia postgpowania sadowego w sprawie nadania klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie okreslonym w akcie, nie krétszym jednak niz rok
po planowanym terminie zakonczenia umowy.

§9
Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim w poddzierzawe lub
bezplatne uzywanie, ani tez obciazania przedmiotu dzierzawy innym prawem na rzecz 0sob
trzecich, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 10
Umowa niniejsza moze zosta¢ rozwigzana w nastgpujacych przypadkach:
1. w kazdym czasie za obopdlna zgoda stron;
2. przez Wydzierzawiajacego — bez terminéw wypowiedzenia, jezeli:

a) Duzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
(raty) platnosci, po uprzednim jednak wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 3-
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu;

b) Dzierzawca nie zagospodarowal przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowa i mimo
pisemnego upomnienia nie dokonal zmiany zagospodarowania;

¢) Duzierzawca nie dba o przedmiot dzierzawy i doprowadza do jego pogorszenia;

d) Duzierzawca wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
tez swoim dzialaniem ujemnie wplywa na srodowisko naturalne;

e) Duzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy lub jego czesé
osobie trzeciej w poddzierzawe lub bezplatne uzywanie lub obcigzy innym prawem
na rzecz osoby trzeciej;

3. przez Dzierzawce przed dniem 30 wrzesnia 2022 r.; w tym przypadku Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo otrzymania kary umownej w wysokosci odpowiadajacej kwocie
jednorocznego czynszu dzierzawnego.

§11

Dzierzawca zobowigzany jest informowaé Wydzierzawiajacego o wszelkich zmianach adresu do
korespondenciji w stosunku do podanego w nagléwku niniejszej umowy. W przypadku braku
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informacji o zmianach adresu do korespondencji, wszelkie pisma nadane listem poleconym na
dotychczasowy adres uwaza si¢ za dorgczone.

§12

1. Przejecie przedmiotu dzierzawy po zakofczeniu umowy nastapi w drodze komisyjnego
odbioru, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie pozniej niz w okresie 7 dni
od dnia ustania stosunku dzierzawy, bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego
rownowartosci kosztéw oraz nakladow poczynionych przez Dzierzawce w celu ulepszenia
przedmiotu dzierzawy.

2. W przypadku niewydania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od oséb 1irzeczy
w uzgodnionym terminie, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci
2/365 rocznego czynszu brutto za kazdy dzied zwloki.

3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ dochodzenia, na zasadach ogdlnych, odszkodowania ponad
wysoko§¢ zastrzezonej kary oraz w przypadku niewykonania lub w innych przypadkach
nienalezytego wykonywania zobowiazania przez Dzierzawce.

§13
1. Wszelkie kwestie zwiazane z umowga nalezy kierowac na adres:
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie - OsSrodek

Doswiadczalny w Lipniku i Ostoi, Lipnik, ul. Lipowa 37, 73-110 Stargard.

2. Wszelkie zmiany postanowiefl niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Spoty, mogace wyniknaé w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy, rozstrzygal bedzie

Sad powszechny.
5. Umowg sporzadzono w dwoch jednakowo brzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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