UMOWA NAJMU NIERUCHOMOSCI

zawarta dnia .............. roku w Szczecinie pomiedzy:

Zachodniopomorskim Uniwersytetem Technologicznym w  Szczecinie, al. Piastow 17,
70-310 Szczecin, NIP 852-254-50-56, REGON 320588161 na rzecz, ktérego dzialaja:

1. mgr inz. Jarostaw Potaczek — Kanclerz Zachodniopomorskiego Uniwersytetu
Technologicznego w Szczecinie
2. mgr Edward Zawadzki - Kwestor Zachodniopomorskiego  Uniwersytetu

Technologicznego w Szczecinie,
zwanym w tre§ci umowy Wynajmujacym

a
Panem/Pania  ......oocooeiiiiini , zamieszkalym/a ... ,  prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarcza pod firma ... , z siedziba ... ,
NIP ................ ,REGON ................ , zwanym w tre§ci umowy Najemca.

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 4/11
o powierzchni 1,0191 ha, zabudowanej budynkiem o powierzchni uzytkowej 1136,00 m?
polozonej w obrebie Rajkowo gmina Kotbaskowo. Dla niniejszej nieruchomosci prowadzona jest
ksigga wieczysta nr KW SZ2S/00017824/3 w Sadzie Rejonowym Szczecin-Prawobrzeze
1 Zachéd X1 Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Policach.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem nieruchomos¢ opisana w § 1 z mozliwoscig dojazdu do
niej.
2. Lokalizacja przedmiotu najmu, o ktérym wyzej mowa, uwidoczniona jest na zalaczniku
graficznym nr 1 do umowy.
3. Najemca os$wiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.
4. Protokél wydania przedmiotu najmu Najemcy stanowi zalacznik nr 2 do umowy.

§3

1. Przedmiot najmu uzywany bedzie przez Najemce do prowadzenia dzialalnosci w zakresie
Sposéb wykorzystania nie moze by¢ uciazliwy dla otoczenia oraz szkodliwy dla srodowiska.

2. Najemca zobowiazuje si¢ uzyska¢ wlasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkie niezbedne
zezwolenia na uzywanie przedmiotu najmu w sposéb, o ktéorym mowa wust.1, o ile sa
konieczne.

3. Strony ustalaja, ze w przypadku potrzeby korzystania z mediéw technicznych, Najemca
wlasnym staraniem i1 na wlasny koszt zawrze stosowne umowy z gestorami poszczegolnych
mediow.

§ 4

1. Umowa obowigzuje od dnia 01.10.2016 1. do dnia 30.09.2021 r.
2. Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty miesigcznego czynszu w wysokosci stanowiacej sume:

a. kwoty ........... zt netto (stownie zlotych:............ )

b. kwoty stanowiacej rownowarto$¢ podatku od nieruchomosci dla najmowanej powierzchni.
3. Do wartosci czynszu, Wynajmujacy doliczal bedzie podatek VAT.

4. Czynsz platny jest, co miesigc z gory, po otrzymaniu faktury, w terminie i na rachunek bankowy
wskazany w fakturze.



5. Wysokos¢ czynszu korygowana bedzie co rok o ogloszony w Monitorze Polskim przez
Prezesa GUS, srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych
ogbélem, w stosunku do roku poprzedniego pod warunkiem, ze bedzie on mial wartosé
dodatnia. Zmiana wysokosci czynszu z tego tytulu wprowadzana bedzie poczawszy od
nastgpnego miesigca po opublikowaniu wskaznika w MP i nie wymaga pisemnego aneksu do

umowy.

§5
Z tytulu opdznienia w zaplacie czynszu, Najemca zobowiazany bedzie do zaplaty odsetek
ustawowych.

§o

1. Najemca sklada Wynajmujacemu kaucje, w wysokosci 18000,00 zt (stownie: osiemnascie
tysigcy ztotych), ktora winna by¢ uznana na rachunku Uczelni nr BZ WBK 10 1090 0004
9797 1001 0215 3704 w dniu zawarcia umowy, celem zabezpieczenia roszczen
Wynajmujacego o zaplate czynszu i odszkodowania za ewentualne szkody w przedmiocie
najmu, nie spowodowane zwyczajnym jego uzywaniem.

2. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy, najpézniej w ciagu miesiagca od chwili zwrotu
przedmiotu najmu. Obowiazek zwrotu kaucji nie istnieje w zakresie niezaspokojonej

wierzytelnosci objetej zabezpieczeniem.

§7

1. Wszelkie naklady zwiazane z zagospodarowaniem przedmiotu umowy, inne anizeli okreslone
w§ 9 ust. 1, wymagaja uzyskania przez Najemce¢ uprzedniej zgody Wynajmujacego,
dokonanej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Po zakoniczeniu najmu,
Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie prawo zatrzymania poniesionych przez Najemce
naktadow bez obowiazku zwrotu ich réwnowartosci lub prawo zadania przywrocenia stanu
poprzedniego.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséw BHP 1 Ppoz. oraz jest obowigzany do
wykonywania czynno$ci w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§8
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub bezplatne uzywanie
osobom trzecim, ani tez obcigzania przedmiotu najmu innym prawem na rzecz osob trzecich, bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§9

1. Najemca zobowigzany jest do dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt drobnych
naktadow, polegajacych na biezacych naprawach i konserwacji przedmiotu najmu.

2. Dbalos¢ o czystos¢ i estetyke na terenie przedmiotu najmu i w najblizszym jego otoczeniu,
nalezy do obowiazkow i kosztéw Najemcy.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do usuwania nieczystosci i ich wywozenia we wlasnym zakresie ina
wlasny koszt.

4. Najemca zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepisow —prawa,
w szczegblnosci w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

§ 10
Umowa niniejsza moze zosta¢ rozwigzana w nastgpujacych przypadkach:
1. w kazdym czasie za obopdlng zgoda stron,
2. przez Wynajmujacego — bez termindéw wypowiedzenia, jezeli:



a. Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci, po
uprzednim jednak wyznaczeniu Najemcy dodatkowego miesi¢gcznego terminu zaplaty,
Najemca nie dba o przedmiot najmu i doprowadza do jego pogorszenia,

c. Najemca wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z jej przeznaczeniem lub tez swoja
dziatalnoscia ujemnie wplywa na srodowisko naturalne,

d. Najemca narusza postanowienia niniejszej umowy, o ktérych mowa w § 8 lub § 9.

3. Przed zawarciem niniejszej umowy Najemca dostarczy Wynajmujacemu notarialne

oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, co do obowiazku wydania przedmiotu najmu (art. 777

§1 pkt 4 kpc).

§ 11
Najemca obowigzany jest informowaé Wynajmujacego o wszelkich zmianach adresu do
korespondenciji w stosunku do podanego w nagléwku niniejszej umowy. W przypadku braku
informacji o zmianach adresu do korespondencji, wszelkie pisma nadane listem poleconym na
dotychczasowy adres uwaza si¢ za dorg¢czone z dniem pierwszego awizowania przesytki.

§12

1. Przejecie przedmiotu najmu po ustaniu umowy, nastapi w drodze komisyjnego odbioru
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego, nie pozniej niz w okresie 7 dni od dnia
ustania stosunku najmu.

2. W przypadku niewydania przez Najemce¢ przedmiotu najmu Wynajmujacemu w stanie
wolnym od oséb 1 rzeczy w terminie, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 2/30 miesigcznego czynszu brutto - za kazdy
dzien zwloki.

3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ dochodzenia przez Wynajmujacego odszkodowania, na zasadach
ogoblnych, ponad wysokos$¢ zastrzezonej w ust. 2 kary oraz w przypadku niewykonania oraz
w innych przypadkach nienalezytego wykonania zobowiazania.

§13
1. Wszelkie kwestie zwiazane z umowg nalezy kierowaé na adres:
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie - OsSrodek

Doswiadczalny w Lipniku i Ostoi, Lipnik, ul. Lipowa 37, 73-110 Stargard.

2. Wszelkie zmiany postanowiefi niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznoscl.

3. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Spoty, mogace wyniknaé¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy, rozstrzygal bedzie
Sad powszechny.

5. Umowg sporzadzono w dwoéch jednakowo brzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 1 do umowy z dn

RAJKOWO GMINA KOLBASKOWO




PROTOKOL

wydania

Data wydania/przyjecia: .........ccovvvveiniinninnnnn.

1. Przekazujacy:

2. Przekazujacy:

3. Przyjmujacy:

Lokalizacja

Powierzchnia

Stan
techniczny

Drzwi (WEOTQ) = oottt
TYNKT WEW. = .o e e
Posadzka - ...

INStalacie - ...vvie e e

Uwagi

Podpisy:

1. Przekazujacy: .......oovviiiiiiiiiiiiiiiinn,

2. Przyimujacy: ..o,

3. Przymujacy: ....oooviiiiiiiiii e



