Szczecin, dnia 19.05.2025 r.

ADS-148-21(1)/2025

Informacja o zamiarze oddania w najem na okres od 1 czerwca 2025 r. do 30 wrzesnia 2025r.
pomieszczen kuchni i stotdwki stanowigcej cze$¢ nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Koscielnej 35, 35a w Dziwnowie

/dokument zwany dalej , Instrukcjg” zawierajacy opis przedsiewziecia oraz sposéb (tok) postepowania

w sprawie wyboru najemcy oraz warunki, po spetnieniu ktérych umowa najmu moze by¢ z nim zawarta/

Dziat I. Opis przedsiewziecia

1. Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie (zwany dalej jako ,,Wynajmujacy”
lub w skrécie ,,ZUT”) zainteresowany jest oddaniem w najem pomieszczen kuchni i stotowki
stanowigcej cze$¢ nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Koscielnej 35, 35a w Dziwnowie
(woj. Zachodniopomorskie, pow. Kamienski, kod pocztowy: 72-420). Na wyposazeniu wskazanej
kuchni i stotéwki pozostajg maszyny, urzagdzenia gastronomiczne, meble i sprzet kuchenny,
ktorych wykaz stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Instrukcji. taczna powierzchnia pomieszczen
kuchni i stotéwki (przedmiot najmu) wynosi 210,07 m? (mapa wskazanej powierzchni najmu stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej Instrukcji).

2. Wstepne oczekiwania ze strony ZUT dotyczgce warunkéw oddania ww. pomieszczen kuchni
i stotéwki (wraz ze wskazanym w zatgczniku nr 1 do Instrukcji wyposazeniem) w najem:

4} Okres najmu (zwany dalej ,,Okresem Najmu”): od 01.06.2025 r. do 30.09.2025r.
(mozliwe jest przesuniecie wskazanego okresu, tak aby jego poczatek rozpoczynat sie od dnia
przypadajacego po dniu 01.06.2025 r. przy czym nie pdzniej niz od dnia 26.06.2025 r., a koniec
nie wczesniej niz 31.08.2025 r.).

2) Wykorzystanie przedmiotu najmu: wytgcznie z przeznaczeniem na dziatalnos¢ gospodarczg,
polegajgcy na wykonywaniu tam przez najemce ustug restauracyjnych, obejmujgcych gotowanie
i innego rodzaju przygotowywanie positkdéw oraz ich podawanie (w tym podawanie napojéw do
positkdw), dla ogétu zainteresowanych klientdw, z zastrzezeniem dodatkowych postanowien pkt 3)
i 6) ponizej.
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3)

4)

5)

Ustugi restauracyjne, o ktérych mowa w pkt 2) powyzej (dalej ,ustugi restauracyjne”) majg
obejmowac gotowanie i innego rodzaju przygotowywanie, jak tez podawanie takich positkdw jak:
$niadania, obiady (w tym podawanie napojéw do tych positkdw) z przeznaczeniem, w pierwszej
kolejnosci, dla zainteresowanych wczasowiczéw ZUT przebywajacych w OW Dziwndw.

Menu dwutygodniowe dla ustug restauracyjnych (w catym Okresie Najmu) powinno spetniac
nastepujace wymagania: zawieraé podziat na $niadania, obiady przy zatozeniu, ze kalorycznos¢
winna by¢ zgodna z ogdlnie przyjetymi normami w zywieniu oraz nie moze by¢ mniejsza niz:
$niadanie - 700 kcal za zestaw, obiad - 1200 kcal za zestaw. Zestawy muszg zawierac ciepte positki
oraz minimum dwa dania do wyboru w ramach kazdego positku. Dodatkowo menu obiadowe
nalezy rozszerzy¢ o oferte zup, dan jarskich i deser. Menu $niadaniowe powinno zawierac rowniez
dwa rodzaje pieczywa do wyboru, masto, margaryne, wedliny, sery, warzywa. Do wszystkich
positkdw napoje gorgce do wyboru (kawa, herbata, kakao) oraz do wyboru zimny kompot lub
woda. Dodatkowo codzienne menu bedzie zwiekszone o bufet sniadaniowy (tj. ptatki, musli, mleko
zimne i ciepte, dzemy, miody, owoce, ketchup, musztarda, majonez).

Wynagrodzenie najemcy za Swiadczenie ustug restauracyjnych bedzie optacane wytgcznie przez
klientow zainteresowanych skorzystaniem z nich na zasadzie dobrowolnosci. ZUT nie bedzie
zobowigzany do jakiejkolwiek partycypacji w zapfacie za positki, ani tez zobowigzany

do zapewnienia najemcy okreslonej liczby klientéw (jako oséb zainteresowanych nabywaniem
positkow). Powyzsze dotyczyé bedzie réwniez wczasowiczéow ZUT przebywajgcych w OW Dziwnow
(wczasowicze ci takze ptacg we wiasnym zakresie i nie bedg mie¢ narzuconego obowigzku

wykupywania positkéw).

6) W ramach lub w zwigzku z wykonywaniem umowy najmu (w tym ustug restauracyjnych) ZUT

nie dopuszcza mozliwosci sprzedawania i podawania napojow alkoholowych. Wyklucza sie réwniez

kuchnie przygotowujace positki z mrozonek oraz w kuchenkach mikrofalowych.

7) Najemca obowigzany bedzie do pokrycia zaptaty podatku od nieruchomosci

(w czesci dotyczacej przedmiotu najmu) i innych podatkéw oraz optat z tytutu uruchomienia

i prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania ustug restauracyjnych w przedmiocie najmu.

8) Najemca obowigzany bedzie réwniez do ponoszenia powstatych od dnia przekazania przedmiotu

najmu przez ZUT najemcy do dnia zakonczenia Okresu Najmu kosztéw zuzycia gazu na potrzeby
urzgdzen kuchennych (gaz kuchenkowy), a takze uczestniczyé w ponoszeniu innych kosztéw
eksploatacyjnych, powstatych w zwigzku z uzywaniem przedmiotu najmu takich jak koszty zuzycia
energii elektrycznej, zaopatrzenia i zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekdéw, podgrzania
zimnej wody oraz wywozu odpadéw ($mieci) i odpadéw pokonsumpcyjnych z kuchni w tym

ttuszczow.



3. Wstepny projekt umowy najmu i realizacji ustug restauracyjnych, uwzgledniajgcy postanowienia
ust. 2 powyzej, stanowi zatgcznik nr 3 do Instrukcji.
4. Wstepny mechanizm ustalenia przypadajgcych na najemce kosztéw, o ktérych mowa

w ust. 2 pkt 8) powyzej okresla zatacznik nr 4 do Instrukc;ji.t
Dziat Il. Tok postepowania postanowienia ogdélne

1. Postepowanie w sprawie wyboru najemcy dla przedmiotu najmu, o ktérym mowa w dziale | powyzej
jest czteroetapowe, z zastrzezeniem ust. 4 i 5 ponizej. Pierwszy etap stanowi ztozenie przez
zainteresowany podmiot wniosku o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu
(i w konsekwencji wykonywania ustug restauracyjnych). Drugi etap stanowig negocjacje, ktére ZUT
przeprowadzi z podmiotami sposréd ogdtu podmiotdw, ktdrzy ztozg wnioski jak wyzej. W trzecim
etapie wybrane przez ZUT podmioty, sposréd tych, z ktéorymi prowadzone byty negocjacje jak wyzej,
zostang zaproszone do ztozenia oferty na wykonywanie najmu oraz ustug restauracyjnych.

W czwartym etapie, ZUT - sposrdd ztozonych ofert — oceni i wybierze oferte najkorzystniejsza.

2. Szczegotowe dziatania podejmowane w ramach kazdego z etapow, o ktérych mowa powyzej regulujg
odpowiednio postanowienia dziatu Ill, dziatu IV, dziatu V oraz dziatu VI Instrukcji.

3. Drugi i kolejne etapy, sposrdod wskazanych w ust. 1 powyzej bedg podejmowane tylko wtedy, gdy
w Swietle postanowien odpowiednio:

1) dziatu Il Instrukcji (w etapie pierwszym) - bedzie ztozony przynajmniej jeden wniosek
o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu (i w konsekwencji wykonywania ustug
restauracyjnych),

2) dziatu IV Instrukcji (w etapie drugim) — bedzie przynajmniej jeden podmiot, sposréd sktadajacych
whniosek jak wyzej, ktérego ZUT zaprosi do udziatu w negocjacjach w sprawie warunkow
wykonywania umowy najmu i wykonywania ustug restauracyjnych,

3) dziatu V Instrukcji (w etapie trzecim) — bedzie przynajmniej jeden podmiot, sposréd
uczestniczacych w negocjacjach jak wyzej, ktérego ZUT zaprosi do ztozenia oferty, ktéry ztozy
oferte na wykonywanie najmu oraz ustug restauracyjnych,

4) dziatu VI Instrukcji (w etapie czwartym) — ztozona zostanie ZUT przynajmniej jedna oferta wazna
w rozumieniu postanowien dziatu VI ust. 1, a niniejsze postepowanie nie ulegnie uniewaznieniu

z przyczyn wskazanych w dziale VIII Instrukcji.

1 Odpowiednik zatgcznika nr 4 Umowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 projektu Umowy



4. W przypadku, gdy bedzie ztozony, stosownie do dziatu lll Instrukgc;ji, tylko jeden wniosek
o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu (i w konsekwencji wykonywania ustug
restauracyjnych) pominiety zostanie etap trzeci (zaproszenie do ztozenia oferty) i etap czwarty
(ocena oferty i wybdr oferty najkorzystniejszej) a do zawarcia umowy dojdzie wytgcznie w ramach
negocjacji prowadzonych z podmiotem (jedynym), ktéry ztozyt wniosek, stosownie do dziatu Il
Instrukcji, bez koniecznosci przedktadania oferty (ustalenia, ktére wejdg do umowy wedtug wzoru
z zatgcznik nr 3 Instrukcji, w tym wysokos¢ czynszu i ceny positkdw, bedg wynikiem negocjacji).

5. Niezaleznie od postanowien ust. 3 i 4 powyzej ZUT zastrzega sobie prawo przerwania niniejszego
postepowania poprzez odstgpienie od zaproszenia do negocjacji, przerwania prowadzonych
negocjacji lub rezygnacji od zaproszenia do sktadania ofert, bez podania przyczyn.

6. O ile w postanowieniach dziatéw ponizszych Instrukcji, w konkretnej sytuacji wyraznie nie wskazano
inaczej, wynikajace z niniejszego dokumentu informacje i powiadomienia, przekazywane pomiedzy
ZUT a podmiotami uczestniczgcymi w poszczegdlnych etapach (podmiotami zainteresowanymi
zawarciem umowy najmu) bedg przekazywane przy uzyciu poczty elektronicznej e-mail. Ze strony

ZUT wskazany adres poczty elektronicznej (e-mail) to: ads@zut.edu.pl . W odniesieniu do podmiotu

zainteresowanego zawarciem umowy przyjete bedzie, iz dane w zakresie wyzej wskazanej poczty
elektronicznej e-mail stanowig w pierwszej kolejnosci dane (adres poczty e-mail) podane we wniosku
o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lub w innych dokumentach, sktadanych
w zwigzku z udziatem w niniejszym postepowaniu. Jezeli brak bedzie tego typu danych adresowych
na danym etapie, mozliwe bedzie réwniez wykorzystanie adresu poczty e-mail podmiotu, ktéry
(w ramach pierwszego etapu) ztozy wniosek o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu,
uzyskanego od niego telefonicznie lub ustalonego z jego strony internetowe;j.

7. Osobg do kontaktu w sprawach niniejszego postepowania jest Joanna Siotkowska-Duda,
tel. 91 449-44-04 |lub Karolina Nowakowska tel. 91 449-43-05 (w dniach poniedziatek - pigtek,
w godz. 8-15).

8. Kazdemu zainteresowanemu uczestnictwem w niniejszym postepowaniu przystuguje prawo wizji
lokalnej przedmiotu najmu, po wczes$niejszym umowieniu sie z przedstawicielem ZUT,

w szczegolnosci poprzez kontakt z osobg w ust. 7 powyze;j.
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Dziat lll. Wniosek

1. Whniosek o mozliwo$¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu winien by¢ ztozony
nie pdézniej niz do dnia 23.05.2025 r. do godziny 12.00. Niniejszy termin uznaje sie za zachowany,
jezeli przed jego uptywem wniosek powyzszy zostanie ztozony w miejscu wskazanym w ust. 4 ponizej
(lub na adres poczty e-mail wskazany w ust. 5 ponizej). Wyznaczony w niniejszym ustepie termin
sktadania wnioskéw, ZUT moze przesungc poprzez zamieszczenie informacji w tym zakresie na stronie
internetowej http://www.bip.zut.edu.pl/bip-informacje/najemdzierzawa/aktualne-oferty-na-
najemdzierzawe.html (gdzie zamieszczony zostat niniejszy dokument). Powyzsze przesuniecie
terminu sktadania wnioskéw bedzie jednak dopuszczalne wytgcznie przed uptywem dotychczasowego
terminu.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej powinien podawac nazwe (firme) albo imie
i nazwisko podmiotu/podmiotdéw, ktérzy wniosek sktadajg, osobe i dane do kontaktu
z wnioskodawcy (w szczegdlnosci numer telefonu do wnioskodawcy lub osoby przez niego
upowaznionej oraz adres poczty e-mail wnioskodawcy - do kontaktu w sposdb, o ktérym mowa
w dziale Il ust. 5), a takze wskazywac na sprawe, w ktorej jest sktadany
(udziat w niniejszym postepowaniu). Wzér takiego wniosku (zawierajgcy m.in. wyzej wskazane
elementy) stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego dokumentu (Instrukgcji).

3. Wraz z wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 powyzej wnioskodawca winien przedtozy¢é dokumenty
potwierdzajgce (zaswiadczajgce) jego odpowiednie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej w formie zywienia zbiorowego typu stotéwka, restauracja, jadtodajnia. Takimi
dokumentami moze by¢ w szczegdlnosci wyciag z rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej na
okoliczno$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie gastronomii, restauracji, itp.:
umowe/umowy najmu, dzierzawy lub podobne umowy, ktérych przedmiotem jest korzystanie
z lokalu lub innej postaci pomieszczen czy przestrzeni w celu wykonywania dziatalnosci polegajacej
na $wiadczeniu ustug gastronomicznych, umowe na $wiadczenie ustug gastronomicznych,
referencje klientow. Z tresci przedstawianych dokumentéw poswiadczajgcych powinno jednak
wynikac potwierdzenie czasu wykonywania dziatalnosci gastronomicznej w formie zywienia
zbiorowego typu stotdwka, restauracja, jadtodajnia. Z wyjatkiem wskazanego wyzej wyciggu
z rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wskazane dokumenty (jako dokumenty
potwierdzajgce, zaswiadczajgce) winny zawierac takze dane i podpis osoby/oséb je wystawiajgcych
(uczestniczacych w ich sporzadzeniu), innych niz wnioskodawca. Wszystkie powyzsze dokumenty

mogg by¢ przedtozone réwniez w postaci kserokopii.



4. Fakultatywnie (wraz z dokumentami, o ktdrych mowa powyzej) wnioskodawca moze rowniez ztozyé
inne informacje prezentujgce aktualny dorobek zawodowy wnioskodawcy w zakresie dziatalnosci
gastronomicznej, proponowany sposob i jakos¢ wykonywania przez niego ustug restauracyjnych
w przedmiocie najmu, a takze opis posiadanego zaplecza kadrowego i sprzetowego niezbednego
do wykonywania wymaganych ustug gastronomicznych.

5. Whniosek i dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 powyzej ztozy¢ nalezy w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1 w Kancelarii Gtéwnej Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego
w Szczecinie, 70-310 Szczecin, al. Piastow 17, pok. 127 B (I pietro), z zastrzezeniem ust. 6 ponizej.

6. Dopuszcza sie rowniez ztozenie wniosku o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu, jak tez

dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 powyzej poprzez ich przestanie na adres poczty

e-mail ads@zut.edu.pl, pod warunkiem, ze:

1) Dokumenty te dotrg na wskazany adres z zachowaniem terminu wyznaczonego na ich ztozenie
w ust. 1 powyzej (a w przypadku jego przesuniecia w warunkach tam wskazanych
— przed uptywem terminu wyznaczonego w wyniku przesuniecia);
2) Sktadane w wykonaniu postanowienia ust. 3 powyzej dokumenty potwierdzajgce (zaswiadczajace)
bedg przestane jako skan, przy czym dokumenty inne niz wskazany tam wycigg z rejestru
lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej, bedg przedstawione jako skan
z podpisem osoby/oséb je wystawiajgcych (uczestniczacych w ich sporzadzeniu).
7. Po terminie wyznaczonym na sktadnie wniosku i dokumentdéw, stosownie do postanowien
powyzszych, ZUT zastrzega sobie prawo potwierdzenia tozsamosci podmiotu, ktéry w wykonaniu
postanowien powyzszych ztozyt wniosek o mozliwos$¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu,

weryfikacji dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 3 lub 4, jak tez zbadania, czy sktadajgcy wniosek jest

0sobg uprawniong do reprezentowania wnioskodawcy. W sprawach powyzszych ZUT uprawniony

bedzie w szczegdlnosci do zgdania przedstawienia wyjasnien lub dodatkowych dokumentéw,
a w przypadku braku umocowania dla osoby/osdéb sktadajgcej wniosek w imieniu wnioskodawcy
(lub w przypadku watpliwosci w tym zakresie) — dodatkowo przedtozenia stosownego

petnomocnictwa do reprezentowania wnioskodawcy przy ztozeniu wniosku.
Dziat IV. Negocjacje

1. Z zastrzezeniem postanowien ponizszych niniejszego dziatu, w negocjacjach w sprawie warunkow
wykonywania umowy najmu i wykonywania ustug restauracyjnych moga uczestniczy¢ wytgcznie
podmioty zaproszone przez ZUT sposréd podmiotéw, ktére ztozyty wnioski, o ktérych mowa

w dziale lll powyze;j.
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2. ZUT zastrzega sobie prawo rezygnacji z zaproszenia do negocjacji (lub niekontynuowania takich
negocjacji) podmiotu (zainteresowanego, ktory ztozyt wniosek, o ktérym mowa w dziale Il1)

w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) Podmiot (wnioskodawca) zawart w przesztosci z ZUT lub innym znanym ZUT podmiotem umowe
[w szczegdlnosci umowe najmu, dzierzawy lub $wiadczenia ustug gastronomicznych,
restauracyjnych (lub podobnych ustug)], ktdrej nie wykonat lub wykonat jg nienalezycie,

w szczegolnosci w zwigzku z wykonywaniem takiej umowy naruszyt prawo, w tym przepisy bhp

lub senepid, badz tez posiada/posiadat nie sptacone w stosunku do ZUT naleznosci pieniezne,

w tym w szczegdlnosci zalegtosci w zaptacie czynszu z zawartych umoéw lub naliczonych kar
umownych. ZUT moze dokona¢ zaproszenia do negocjacji podmiotu, ktdry ztozyt wniosek,

o ktérym mowa w dziale lll, pomimo, ze podmiot ten posiada wzgledem ZUT zalegtosci

(nie uregulowane zobowigzania) pieniezne, jezeli wszystkie te zalegtosci zostang przez ten
podmiot uregulowane (poprzez zaptate przelewem na rachunek ZUT) nie pdzZniej niz w ciggu trzech
dni od uptywu terminu wskazanego w dziale Ill ust. 1.

2) Whniosek o zawarcie umowy najmu lub dokumenty potwierdzajgce (zaswiadczajgce) wymagane
na podstawie dziatu Il ust. 3 Instrukcji nie zostang przedtozone w terminie wyznaczonym na ich
ztozenie w dziale Il ust. 1 Instrukcji (a w przypadku przesuniecia tego terminu w warunkach tam
wskazanych — przed uptywem terminu wyznaczonego w wyniku przesuniecia) lub w sposéb
wymagany dla nich na podstawie postanowien dziatu Il ust. 5 lub 6 Instrukcji. W przypadku
jednak, gdy dokumenty wymagane na podstawie dziatu lll ust. 3 Instrukcji nie zostang ztozone
w terminie, ztozone zostang w stanie niekompletnym lub w inny sposéb niezgodnie
z wymaganiami dla nich okreslonymi w Instrukcji — ZUT zastrzega sobie prawo wezwania
whnioskodawcy, o ile dane wnioskodawcy beda mu znane, o ich przedfozenie, uzupetnienie
lub w inny sposdéb ztozenie zgodnie z Instrukcjg w wyznaczonym przez ZUT terminie;

3) Ztozony wniosek o zawarcie umowy najmu zostat ztozony przez osobe niebedacg wnioskodawcg;

4) Ztozony wniosek o zawarcie umowy najmu nie zawiera danych wnioskodawcy umozliwiajgcych

wystanie mu zaproszenia do negocjacji;



5) Istnieé beda po stronie ZUT watpliwosci co do tozsamosci wnioskodawcy, uprawnien co do
umocowania osoby/oséb sktadajgcych wniosek o zawarcie umowy najmu lub prawdziwosci
przedstawionych dokumentdéw potwierdzajacych (zaswiadczajgcych), o ktérych mowa
w dziale Ill ust. 3 Instrukcji, ktérych to watpliwosci ZUT nie bedzie mégt wyjasni¢ w trybie
wskazanym w dziale Ill ust. 7 Instrukcji, w szczegdlnosci wskutek braku kontaktu
z wnioskodawcg, nieprzedtozenia zgdanego petnomocnictwa dla oséb sktadajgcych wniosek
lub braku wspétpracy wnioskodawcy z ZUT, w celu wyjasnienia istniejgcych watpliwosci. W takim
przypadku ZUT ma prawo uznag, iz ztozony wniosek nie pochodzi od wnioskodawcy
a przedstawione dokumenty, o ktérych mowa w dziale Ill ust. 3 Instrukcji nie potwierdzaja
(zaswiadczajg) wskazanego tam doswiadczenia wnioskodawcy.

Niezaleznie od postanowien ust. 2 powyzej ZUT zastrzega sobie prawo rezygnacji z zaproszenia
do negocjacji wzgledem podmiotu, co do ktérego zostanie ustalone, iz jego doswiadczenie

w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej w formie zywienia zbiorowego typu stotowka,
restauracja, jadtodajnia jest krotsze niz rok (12 miesiecy) lub na chwile sktadania wniosku
dziatalnos¢ ta nie jest wykonywana od co najmniej roku (12 miesiecy).

ZUT zastrzega sobie prawo zaproszenia do negocjacji nie wiecej niz czterech wnioskodawcow,

z zastrzezeniem ust. 8 ponizej. Jezeli wnioskodawcéw takich bedzie wiecej (niepodlegajgce
odrzuceniu z przyczyn wskazanych w ust. 2 i 3 powyzej wnioski o mozliwo$é ubiegania o zawarcie
umowy najmu ztozg wiecej niz cztery zainteresowane podmioty) ZUT zaprosi do negocjacji te
podmioty, ktore bedg w najwyzszym stopniu spetnia¢ wymadg posiadania doswiadczenia

w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej w formie zywienia zbiorowego typu stotéwka,
restauracja, jadtodajnia.

Powyzsze z ust. 4 zostanie ustalone w pierwszej kolejnos$ci w ten sposdb, ze zaproszeni bedg ci
whnioskodawcy (ktdrych wnioski nie podlegajg odrzuceniu na podstawie ust. 2 i 3 powyzej)

w odniesieniu do ktdérych, na podstawie dokumentéw wymaganych zgodnie z dziatem Il ust. 3
Instrukcji zostanie ustalone, ze prowadzg dziatalno$é gastronomiczng w formie zywienia zbiorowego

typu stotéwka, restauracja, jadtodajnia w sposdb nieprzerwany przez okres przynajmniej trzech

ostatnich lat wstecz, liczac od 31.01.2025 r.

Jezeli wnioskodawcdw spetniajgcych warunek, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej bedzie wiecej niz
czterech zaproszeni bedg ci, ktérzy prowadzg dziatalnos¢ gastronomiczng dtuzej i uzyskaja
odpowiednio najwyzszg liczbe punktow (w ramach czterech lokat do obsadzenia) przyjmujac,

ze dany wnioskodawca uzyskuje jeden punkt za kazdy miesigc prowadzenia, w sposéb nieprzerwany

dziatalnosci gastronomicznej, liczac kolejno wstecz od 31.01.2022 r.
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11.

Jezeli wnioskodawcdow spetniajgcych warunek, o ktdrym mowa w ust. 5 powyzej bedzie mniej niz
czterech, zaproszeni zostang wszyscy ci, ktérzy spetniajg warunek z ust. 5 powyzej, a sposrod
pozostatych wnioskodawcéw ci, ktérzy uzyskajg odpowiednio najwyzszg liczbe punktéw (w ramach
pozostatych do czterech lokat do obsadzenia), przyjmujac, ze wnioskodawca (sposréd pozostatych)
uzyskuje jeden punkt za kazdy miesigc prowadzenia, w sposdb nieprzerwany dziatalnosci
gastronomicznej, liczac wstecz od 31.01.2025 r.

Jezeli wskutek dziatan podejmowanych na podstawie ust. 6 lub 7 powyzej dwéch lub wiecej
wnioskodawcéw miatoby uzyskaé takg sama liczbe punktéw zaproszeni bedg wszyscy ci, ktorzy
uzyskali najwyzszg liczbe punktéw.

Ustalenia stanowigce podstawe do przyznawania punktéw w ramach postanowien ust. 6 lub 7
powyzej bedg dokonywane na podstawie dokumentdéw, o ktérych mowa w dziale Il ust. 3 Instrukgcji.
W przypadku jednak watpliwosci na etapie wskazanej oceny, co do potwierdzenia wystgpienia
okreslonych zdarzen decydujgcych o przyznaniu punktéw, ZUT zastrzega sobie réwniez prawo
zadania przedtozenia dodatkowych dokumentéw, pozwalajacych na potwierdzenie zdarzen,
stanowigcych podstawe przyznania punktow, pod rygorem odmowy przyznania wnioskodawcy
punktow w zakresie niewykazanym (niepotwierdzonym).

Zaproszenie do negocjacji w sprawie warunkow wykonywania umowy najmu i wykonywania ustug
restauracyjnych okreslaé bedzie termin i miejsce ich przeprowadzenia, przy czym miejscem tym
bedzie Szczecin. ZUT zastrzega sobie prawo wystania zaproszenia do negocjacji wytgcznie na adres
poczty e-mail wskazany we wniosku, o ktdrym mowa w dziale Il ust. 1 Instrukcji, przy czym
dopuszczalne bedzie doreczenie zaproszenia rowniez w inny sposéb, jezeli dane adresowe
whnioskodawcy zaproszonego bedg znane ZUT, w szczegdblnosci w skutek wykonania dziatan,

o ktérych mowa w dziale Il ust. 7 Instrukcji. We wskazanym zaproszeniu ZUT moze poinformowad,
iz oczekuje przedtozenia na spotkanie negocjacyjne propozycji menu, o ktérym mowa w dziale

| ust. 2 pkt 4) Instrukgcji.

Negocjacje w sprawie warunkow wykonywania umowy najmu i wykonywania ustug restauracyjnych
prowadzone bedg osobno z kazdym z pomiotéw zaproszonych. ZUT zastrzega sobie prawo
prowadzenia negocjacji poprzez odbycie wiecej niz jednego spotkania negocjacyjnego, w takim
przypadku termin i miejsce kolejnego spotkania negocjacyjnego zostanie przekazane na spotkaniu

poprzedzajgcym.
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13.

14.

Negocjacje stuzy¢ bedg wypracowaniu, z udziatem zaproszonych podmiotéw, istotnych postanowien
przysztej umowy najmu pomieszczen kuchni i stotdwki, stanowigcej czes¢ nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Koscielnej 35, 35a w Dziwnowie i wykonywania tam ustug restauracyjnych.
Na pierwszym spotkaniu negocjacyjnym zaproszony wnioskodawca winien przedstawic
proponowany sposob i jakos¢ wykonywania przez niego ustug restauracyjnych w przedmiocie
najmu, a takze opis posiadanego zaplecza kadrowego i sprzetowego, niezbednego do wykonywania
wymaganych ustug gastronomicznych chyba, ze informacje te zostaty przedstawione juz na
wczesniejszym etapie sktadania wniosku o zawarcie umowy najmu, stosownie do dziatu lll ust. 4
Instrukcji.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji wskazane w dziale | Instrukcji postanowienia ogdlne,
dotyczgce warunkdéw najmu oraz wykonywania ustug restauracyjnych (w tym postanowienia
wstepnego projektu umowy tam wskazanego) moga, za zgodg ZUT, zosta¢ zmodyfikowane, przy
czym ZUT nie odstgpi od warunkéw wskazanych w dziale | ust. 2 pkt 2), 3, 5), 7) i 8) Instrukcji

(i odpowiadajgcych im w tym zakresie postanowien we wstepnym projekcie umowy z zatgcznika

nr 3 do Instrukcji).

Postanowienia powyzsze podaje sie z uwzglednieniem postanowien w dziale Il ust. 4 lub 5 Instrukcji.
Dziat V. Zaproszenie do sktadania ofert

Z zastrzezeniem wyjatkdw wskazanych dziale Il ust. 4 Instrukcji oraz ust. 3 ponizej,

po przeprowadzonych negocjacjach, ZUT zaprosi uczestnikdw negocjacji, o ktérych mowa w dziale
IV Instrukcji do ztozenia ofert z oferowanym czynszem miesiecznym w ramach umowy najmu

oraz jednostkowg ceng za $niadanie, obiad w ramach menu stosowanego przy $wiadczeniu ustug
restauracyjnych (w Okresie Najmu), przy minimalnych wymaganiach dla tego menu ustalonych
przez ZUT w projekcie umowy najmu, w nastepstwie przeprowadzonych negocjacji z pozycji
wyjsciowej oczekiwan ZUT podanych w dziale | ust. 2 pkt 4) Instrukcji.

Wraz z zaproszeniem do ztozenia ofert ZUT przekaze podmiotowi zaproszonemu wypracowany

w ramach negocjacji ostateczny (stanowigcy podstawe do ztozenia oferty, jak wyzej) projekt umowy
najmu (z wykonywaniem ustug restauracyjnych) wraz zatgcznikami, o ktérych w niej mowa (jak tez
ewentualnie innymi dokumentami) o tresci ustalonej przez ZUT w nastepstwie przeprowadzonych
negocjacji, majgcymi wptyw na koszty wykonywania umowy najmu, ustug restauracyjnych, jak tez
na oferowang wysokos$¢ czynszu z tytutu najmu oraz jednostkowg ceng za $niadanie, obiad

w ramach menu stosowanego przy Swiadczeniu ustug restauracyjnych.

10



2.

ZUT zastrzega sobie prawo odstgpienia (rezygnacji) z zaproszenia do ztozenia oferty, jak wyzej, tego
podmiotu zaproszonego do udziatu negocjacjach, co do ktérego podczas negocjacji zostanie
ustalona ktérakolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w dziale IV ust. 2 pkt 1), 3) lub ust. 3 Instrukcji
lub zostanie ustalone, ze podmiot ten nie wykazat stosownego zaplecza kadrowego i sprzetowego
niezbednego do wykonywania ustug restauracyjnych, stosownie do wymagan wynikajgcych z dziatu
| ust. 2 Instrukcji.

Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej termin i miejsce sktadania i otwarcia ofert, sposéb ich ztozenia, jak tez
ewentualne dodatkowe wypracowane w ramach negocjacji warunki w zakresie przedstawienia
ofert, podane beda w zaproszeniu do ztozenia oferty. ZUT informuje jednak, iz minimalny
wyznaczony w zaproszeniu termin na sktadanie ofert bedzie nie krétszy niz 5 dni.

Wskazany w zaproszeniu termin otwarcia ofert bedzie przypadat w tym samym dniu co dzien

wyznaczony jako dzien stanowigcy termin koncowy na sktadanie ofert.
Dziat VI. Wybor oferty najkorzystniejszej

Wskazanej w niniejszym dziale ocenie, w celu wyboru oferty najkorzystniejszej, podlegac beda
wytgcznie oferty, ktére tacznie spetniajg nastepujace warunki:

1) Oferta zostanie ztozona przez podmiot, ktéry w wykonaniu dziatu Il ust. 1 Instrukcji najpierw
ztozyt wskazany tam wniosek o mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu, nastepnie
zostat przez ZUT zaproszony do negocjacji, o ktédrych mowa w dziale IV Instrukcji, brat udziat
w tych negocjacjach oraz zostat zaproszony do ztozenia oferty, stosownie do dziatu V Instrukcji;

2) Oferta zostanie ztozona w terminie wyznaczonym na ztozenie ofert, ustalonym stosownie do
dziatu V ust. 4i 5 Instrukcji;

3) Oferta bedzie zwieraé kwote oferowanego czynszu miesiecznego, cene za dzienne menu
($niadanie, obiad) i nie bedzie sprzeczna z wzorem umowy oraz ewentualnymi innymi
dokumentami, o ktédrych mowa w dziale V ust. 2 Instrukcji, przekazanymi wraz z zaproszeniem
do sktadania ofert.

Za najkorzystniejszg uznana bedzie oferta (spetniajgca wymagania, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej),
ktéra bedzie zawiera¢ najwyzszy bilans punktéw uzyskanych w ramach nastepujacych kryteriéw:

1)  Miesieczna wysokos$¢ czynszu z tytutu najmu — waga kryterium: maksymalnie 35%

2)  Cena zaptaty za menu dzienne — waga kryterium: maksymalnie 65%

gdzie podane wyzej wagi procentowe sg wagami punktowymi wedtug zasady:

jeden % = jeden pkt
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Ad. 1)
W ramach kryterium ,Miesieczna wysokos¢ czynszu z tytutu najmu” — oferta z najwyzszym
miesiecznym czynszem z tytutu umowy najmu uzyska 35 punktéw. Pozostate oferty otrzymaja
punkty w ilosci proporcjonalnie mniejszej, wyliczonej wedtug nastepujacego wzoru:
LpCzOo = (CzOo/Ncz)x 35
Gdzie,
e LpCzOo - oznacza liczbe punktéow za wysokos¢ czynszu w ofercie ocenianej;
e Ncz - oznacza najwyiszy zaoferowany czynsz miesieczny najmu sposréd ofert podlegajacych
ocenie;

e (Cz0o0 - oznacza miesieczny czynsz najmu w ofercie ocenianej.

Ad. 2)

W ramach kryterium ,Cena zaptfaty za menu dzienne” — oferta z najnizszg kwotg stanowigcg sume
zaoferowanych cen za $niadanie, obiad (menu dzienne) w okresie: czerwiec, lipiec, sierpien,
wrzesien w okresie realizacji umowy najmu uzyska 65 punktéw. Pozostate oferty otrzymajg punkty

w ilosci proporcjonalnie mniejszej, wyliczonej wedtug nastepujgcego wzoru:
LpOo =(Nc/Co) x 65
Gdzie,
e LpOo - oznacza liczbe punktéw w ramach kryterium w ofercie ocenianej;

o Nc - oznacza najnizszg oferowang kwote stanowigcg sume zaoferowanych cen za $niadanie,
obiad (menu dzienne) w okresie: czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien sposrdod ofert

podlegajgcych ocenie;

e Co—oznacza kwote stanowigcg sume zaoferowanych cen za $niadanie, obiad

(menu dzienne) w okresie: czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesienn w ofercie ocenianej.

Catkowita liczba punktéw, jakg otrzyma oferta (wskaznik LP) bedzie stanowita sume punktow
przyznanych w ramach ww. kryteridw. Oferta o najwyzszej liczbie punktow (LP) zostanie uznana za
oferte najkorzystniejszg. Jezeli dwie lub wiecej ofert otrzyma takg samg najwyzszg licze punktow
(LP), za najkorzystniejszg zostanie uznana ta oferta sposréd nich, ktérej kwota stanowigca sume
zaoferowanych cen za $niadanie i obiad (menu dzienne) w okresie: czerwiec, lipiec, sierpien,

wrzesien bedzie najnizsza.
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Postanowienia powyzsze niniejszego dziatu nie majg zastosowania w przypadku, o ktérym mowa

dziale Il ust. 4 Instrukcji.
Dziat VII. Zawarcie umowy i formalnosci z tym zwigzane

W przypadku braku podstaw do uniewaznienia niniejszego postepowania na podstawie dziatu VI
Instrukcji ZUT zaproponuje zawarcie umowy najmu pomieszczen kuchni i stotéwki stanowigcej czesc
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Koscielnej 35, 35a w Dziwnowie (z obowigzkiem wykonywania
tam ustug restauracyjnych w Okresie Najmu) temu podmiotowi, ktérego oferta, w wykonaniu
postanowien dziatu VI Instrukcji, zostata uznana (wybrana) za oferte najkorzystniejsza.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej zostanie przygotowana w j. polskim przez ZUT w oparciu

o oferte najkorzystniejszg oraz postanowienia projektu umowy najmu i ewentualne inne

dokumenty, o ktérych mowa w dziale V ust. 2 Instrukcji, przekazane wraz z zaproszeniem do

sktadania ofert.

Jezeli podmiot, ktorego oferta zostat uznana za najkorzystniejszg odmowi zawarcia umowy, bedzie

sie uchylat od zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 powyzej, a nie zachodzg okreslone

w dziale VIII Instrukcji przestanki do uniewaznienia niniejszego postepowania, ZUT moze

zaproponowac zawarcie takiej umowy temu podmiotowi, ktérego oferta zawiera, stosownie do

postanowien dziatu VI Instrukcji, drugg w kolejnosci po ofercie najkorzystniejszej najwyzszg liczbe

punktéw, a jezeli i ten bedzie sie uchylat od zawarcia umowy kolejnemu podmiotowi/podmiotom,

ktorych oferta uzyska kolejng najwyzszg liczbe punktdw w kryteriach, o ktérych mowa w dziale VI

Instrukgcji.

Zadnemu z podmiotdw, innych niz wskazany w ust. 1 powyzej (tj. podmiotowi, ktérego oferta

zostata wybrana za najkorzystniejszg), nie przystuguje roszczenie o zawarcie Umowy, a tym samym

wykonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej.

Zawarcie Umowy nastgpi z zachowaniem formy pisemnej (pod rygorem niewaznosci).

W razie watpliwosci przyjmuje sieg, iz za wskazane ust. 3 ,,uchylanie sie od zawarcia umowy” ZUT

moze uznac dziatanie lub zaniechanie podmiotu, ktéremu ZUT zaproponuje jej zawarcie

w wykonaniu ust. 1 - 3 powyzej (z uwzglednieniem kolejnosci tam wskazanej) polegajace na:

1) Zakomunikowaniu ZUT wprost odmowy zwarcia umowy lub uzaleznienie zawarcia Umowy od
zmiany warunkow jej wykonania okreslonych w projekcie umowy (lub ewentualnych innych
dokumentach, o ktérych mowa w dziale V ust. 2 Instrukcji, przekazanych wraz z zaproszeniem

do sktadania ofert) lub w ofercie podmiotu, z ktérym Umowa ma by¢ zawarta;
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2) Zwlekaniu z zawarciem umowy, przy czym za stan owego zwlekania ZUT ma prawo

w szczegdlnosci uznad sytuacje, kiedy:

a) Opdinienie w ztozeniu na umowie w siedzibie ZUT podpisu osoby/osdb upowaznionych do
zawarcia umowy ze strony podmiotu, z ktérym ma by¢ zawarta przekroczy o trzy dni termin
wezwania do zawarcia umowy (przy czym okreslony przez ZUT w wezwaniu termin na
zawarcie umowy bedzie nie krétszy niz 3 dni od daty doreczenia wezwania);

b)  Nie bedzie mozliwa identyfikacja oséb reprezentujgcych podmiot przy zawarciu umowy
(w szczegolnosci osoby te odmdwig okazania dokumentu potwierdzajgcego ich tozsamos¢)

czy umocowanie do zawarcia umowy.

Wezwania, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 lit a) powyzej przekazane bedg pocztg e-mail stosownie

do dziatu Il ust. 5 Instrukcji. Postanowienie nie narusza uprawnien ZUT do przestania wezwania na

pismie (obok lub zamiast powyzszej formy komunikacji).

W przypadku, o ktérym mowa w dziale Il ust. 4 Instrukcji postanowienia powyzsze stosuje sie

odpowiednio, z uwzglednieniem faktu, iz umowa najmu moze by¢ zawarta juz po przeprowadzeniu

negocjacji, o ktérych mowa w dziale IV Instrukcji (jezeli strony w ich wyniku dojdg do porozumienia

co do zawarcia umowy najmu wedtug wzoru z zatgcznika nr 3 Instrukcji).

Dziat VIII. Uniewaznienie postepowania

Wynajmujgcy (ZUT) uniewazni niniejsze postepowanie, jezeli zachodzi¢ bedzie przynajmniej jedna

z nastepujgcych okolicznosci:

1)

2)

3)

W terminie wyznaczonym na skfadanie ofert, stosownie do dziatu V ust. 4 Instrukgc;ji, nie ztozono
zadnej oferty albo zadna ze ztozonych ofert nie kwalifikuje sie do etapu oceny, o ktérej mowa
w dziale VI Instrukcji z powodu niespetniania wymogu waznosci, o ktérym mowa w dziale VI ust.

1 Instrukcji;

Okaze sig, iz w oparciu o postanowienia Rozdziatu VI Instrukcji nie ma mozliwosci wskazania

jednej oferty najkorzystniejszej;

Kazdy z podmiotéw, ktorym ZUT przedstawit propozycje zawarcia umowy
(w wykonaniu postanowien dziatu VIl ust. 1 — 3 Instrukcji — w kolejnosci tam wskazanej) uchylit

sie od zawarcia umowy;
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4) W postepowaniu lub najpdzniej na etapie poprzedzajacym zawarcie Umowy ustalone zostanie,
iz podjete w toku niniejszego postepowania dziatania lub zaniechania dziatan, do ktérych ZUT byt
obowigzany na podstawie Instrukcji skutkujg powstaniem niemozliwej do usuniecia wady
postepowania, ktéra ma wptyw na jego wynik.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 powyzej ZUT zastrzega sobie prawo uniewaznienia niniejszego
postepowania réwniez w sytuacji, w ktorej kwota zaaferowanego czynszu lub cena zaptaty za menu
dzienne (wynik cen za $niadanie, obiad) w Okresie Najmu realizacji umowy najmu jest
nieakceptowalna przez ZUT.

3. Postanowienia powyzsze nie naruszajg dziatu Il ust. 3 - 5 Instrukcji.
Dziat IX. Powiadomienie o wyniku postepowania

1. O wyborze oferty najkorzystniejszej albo uniewaznieniu niniejszego postepowania ZUT powiadomi

niezwtocznie podmioty, ktdre ztozyty oferty w odpowiedzi na zaproszenie ZUT do sktadania ofert.

2. ZUT dodatkowo zamiesci na swojej stronie internetowej http://www.bip.zut.edu.pl/bip-
informacje/najemdzierzawa/aktualne-oferty-na-najemdzierzawe.html informacje o zawarciu
umowy najmu pomieszczen kuchni i stotdéwki stanowigcej czes¢ nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Koscielnej 35, 35a w Dziwnowie (z obowigzkiem wykonywania tam ustug restauracyjnych
w Okresie Najmu wykonywania umowy najmu) —w przypadku, gdy do zawarcia takiej umowy

dojdzie.

3. Postanowienia ust. 1 powyzej nie stosuje sie w przypadku, o ktérym mowa w dziale Il ust. 4

Instrukcji ZUT.
Dziat X. Pouczenie

Niniejszy dokument (Instrukcja) stanowi dokument koncesji w rozumieniu art. 2 pkt 1) ustawy

z dnia 21.10.2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi. Podajgc powyzsze zastrzega sie
jednoczesnie, iz zwazywszy na to, ze przedmiot ustug przewidywanych do powierzenia w ramach umowy
najmu przysztemu najemcy stanowig tzw. inne ustugi szczegdlne, o ktdrych mowa w zatgczniku IV do
dyrektywy 2014/23/UE, tj. ustugi restauracyjne (kody wspdlnego stownika zamdéwien CPV: 55300000-3,
55320000-9, 55321000-6, 55322000-3, 55400000-4) ZUT, powotujac sie na uprawnienie wskazane w art.
51 ust. 1 ww. Ustawy, do niniejszego postepowania nie stosuje przepiséw tejze ustawy, z wyjgtkiem jej

przepisow rozdziatu 10 (Srodki ochrony prawnej), ktére w niniejszym postepowaniu majg zastosowanie.
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http://www.bip.zut.edu.pl/bip-informacje/najemdzierzawa/aktualne-oferty-na-najemdzierzawe.html
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Zataczniki do Instrukgji:

1) Maszyny, urzadzenia gastronomiczne, meble i sprzet kuchenny sktadajgcy sie na wyposazenie

kuchni i stotowki - zatgcznik nr 1 do Instrukcji (w projekcie umowy - zatacznik nr 1 Umowy).

2) Mapka z powierzchni najmu — zatgcznik nr 2 do Instrukcji (w projekcie umowy — zatgcznik nr 2

Umowy).
3) Wstepny projekt umowy najmu - zatgcznik nr 3 do Instrukcji.

4) Wstepny mechanizm ustalenia kosztow, o ktérych mowa w dziale | ust. 2 pkt 8) Instrukcji —

zatgcznik nr 4 do Instrukcji (w projekcie umowy — zatgcznik nr 4 Umowy).

5) Wzdér wniosku o mozliwos¢ ubiegania o zawarcie umowy najmu (i w konsekwencji wykonywania

ustug restauracyjnych) — zatacznik nr 5 do Instrukcji.
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